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FISA DE DATE A PROCEDURII

privind inchirierea spatiului comercial cu destinatie ,, CAFENEA > situat in municipiul Cluj-Napoca,
Aleea Stadionului, nr. 4 (in incinta Silii Polivalente)

. INFORMATII GENERALE PRIVIND ORGANIZATORUL/LOCATORUL

Sala Polivalenta SA , denumita generic BT Arena, cu sediul in municipiul Cluj Napoca , Aleea Stadionului ,
nr. 4, jud. Clyj .

Codul fiscal: RO 33602967

J12/2740/2014

Telefon / fax: 0264-483160

E-mail: secretariat@btarena.info, achizitii@btarena.info, economic@btarena.info , juridic@btarena.info
Persoana de contact: asistent manager - Bobric Ana Sabina, specialist achizitii publice - Steopan Florin .
Procurarea documentatiei de atribuire

Documentatia de atribuire se poate desciarca de pe site-ul oficial al societitii www.btarena.info - sectiunea
Anunturi .

IIl. OBIECTUL CONTRACTULUI
Prezentei proceduri 1i este supus 1 spatiu comercial cu destinatie ,, CAFENEA ” , aflat in proprietatea Municipiului
Cluj-Napoca, fiind in administrarea si exploatarea societatii administrator Sala Polivalentd SA .

Inchirierea spatiului cu destinatie — Spatiu Comercial CAFENEA , avand SU = 102,02 mp, inscris in CF nr.
285591, avand numar cadastral 285591-C1, situat in municipiul Cluj-Napoca, Aleea Stadionului, nr. 4.

Teren exterior pozitionat in fata Spatiului Comercial si care se poate utiliza pe post de terasd, teren situat pe str.
Aleea Stadionului, nr. 4, cu o suprafata utilizabild de aproximativ 100 mp.

lll. CRITERII DE CALIFICARE SI/SAU SELECTIE

Pentru a participa la licitatie, ofertantul trebuie si depuna oferta la sediul societitii (registratura), pana la
data limita pentru depunere stabiliti in anuntul procedurii, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul
interior, care vor contine urméatoarele documente:

a. PE PLICUL EXTERIOR se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusd oferta, denumirea
ofertantului, precum si sediul acestuia si va contine:
1) ocumente de certificare a identitatii si calitatii ofertantului:

Fisa ofertantului, conform Anexei nr. 1;

* Declaratia de participare la licitatie, conform Anexei nr. 2;

» Certificatul de inregistrare, emis de Oficiul Registrului Comertului - copie, dupa caz;

* Acte infiintare (statut, regulament, hotarire judecitoreasca etc.) - copie, dupa caz;

* Certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului,dupa caz, eliberat cu cel mult 30 zile
inainte de data deschiderii ofertelor, original sau copie, din care sa rezulte urmatoarele:

- sediul social,
- administratorul ofertantului.
* Copie dupa statutul si actul constitutiv al persoanei juridice, cu actele aditionale semnificative,
dupa caz;

* Declaratie pe proprie rispundere a reprezentantului legal al persoanei juridice ci nu se afld in
dizolvare, insolventa, faliment sau lichidare (dupa caz) - original, potrivit formularului - Anexa nr.
3, insotitd de copie a dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal al persoanei juridice si a
actului sau de identitate;

« imputernicire/delegatie acordata persoanei care reprezinta ofertantul in cadrul procedurii de licitatie
publica, insotita de o copie a actului sau de identitate;

» Certificat de atestare fiscala, eliberat de ANAF, care sa ateste ca persoana juridica nu are datorii
fata de bugetul de stat, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie legalizata;

* Certificate/adeverinta privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreaza unitatii
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administrativ teritoriale unde isi are sediul, care sa ateste cd persoana juridica nu are datorii, valabil
la data deschiderii ofertelor - original sau copie legalizatd (dupd caz);
+ Bilant financiar - contabil pentru anul fiscal precedent, semnat si parafat, dupa caz;

* Declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice privind
respectarea reglementarilor referitoare la protectia mediului, securitatea si sinitatea in munca,
normele de aparare impotriva incendiilor, potrivit formularului - Anexa nr. 4.

* Alte documente care fac dovada identitatii si calititii ofertantului, dupa caz.
Nota: Toate documentele se vor semna , pentru conformitate , olograf, de catre ofertant .
2) documente de certificare a platilor necesare pentru participarea la licitatie:
» Dovada depunerii garantiei de participare la licitatie, in cuantum de 18.363,6 lei, echivalentul a doui
chirii lunare , calculata pornind de la pretul minim de inchiriere/mp/luna .

- Este obligatoriu ca ofertantul si aiba depusi dovada platii garantiei de participare. In cazul in
care nu existad aceastd dovada se va considera ca ofertantul nu participa la licitatie, acesta fiind
eliminat automat din cadrul licitatiei.

b) PE PLICUL INTERIOR, care va contine oferta propriu-zisi, semnati de ofertant, fira ingrosari,
stersituri sau modificiri, de asemenea, se inscriu denumirea ofertantului, precum si sediul acestuia,
dupai caz, potrivit formularului - Anexa nr. 5.

IV. PREZENTAREA OFERTEI

1. Limba de redactare a ofertei Oferta se redacteaza in limba roméana.
2. Modul de prezentare a ofertei Oferta financiara va fi exprimati ferm, in lei, pentru spatiul cu
financiare destinatie CAFENEA , avand SU = 102,02 mp, inscris in CF nr.

285591 si nr. Cadastral 285591-C1, situat in municipiul Cluj-Napoca,

lAleea Stadionului nr. 4 (in incinta Salii Polivalente) si utilizarea

terenului exterior aferent spatiului comercial .

a) Data limita pentru depunerea ofertei : 20.11.2023 ora 12:00 .

b) Adresa la care se depune oferta este : Aleea Stadionului , nr. 4 ,

Cluj-Napoca, jud. Cluj , Sala Polivalenta SA BT Arena .

Oferta se depune intr-un singur exemplar , care trebuie sa fie semnat de

catre ofertant .

Ofertele cuprinzand dovada constituirii garantiei de participare,

documentele de calificare, propunerea financiard se vor depune in

plicuri sigilate, separate astfel:

PLICUL EXTERIOR:

- va contine documentele de calificare si se va inscriptiona "Documente

de calificare"”, denumirea ofertantului, precum si sediul social al acestuia

mentionandu-se clar: ,,LICITATIE PENTRU INCHIRIEREA

SPATIULUI CU DESTINATIE CAFENEA SITUAT IN MUNICIPIUL

CLUJ-NAPOCA, ALEEA STADIONULUI NR. 4 - A NU SE

DESCHIDE PANA LA DATA DE 21.11.2023 ORA 12:00 ”

PLICUL INTERIOR: Plicul interior contine oferta propriu zisa

- pe plicul interior se Inscrie denumirea ofertantului, precum si
sediul acestuia, dupa caz, si va contine Formularul de ofertad semnat de
ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari.

Plicul exterior continand plicul interior, se va sigila si se va depune

la sediul autorititii contractante in termenul stabilit pentru

depunerea ofertelor.

3. Garantia de participare 1. Garantia de participare la licitatie este in cuantum de 18.363,6 Lei
(valoare echivalentd a doua chirii , calculata pornind de la pretul
minim de inchiriere/mp/luna ).

2. Pentru ofertantul care adjudeca licitatia , garantia de participare se va
restitui doar dupd depunerea garantiei contractuale (de neplata a
chiriei) in echivalentul chiriei licitate pe doua luni .

3. Ofertantul va pierde garantia de participare daca isi retrage oferta
inainte de inceperea licitatiei, in oricare dintre etapele acesteia.
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4. Locatorul este obligat sa restituie, la cerere, ofertantilor garantia de
participare in termen de 5 zile lucritoare de la desemnarea
ofertantului castigator.

5. Ofertantul declarat castigator va pierde garantia de participare daca
nu se prezintd sa incheie contractul in termenul prevazut in Caietul de
sarcini.

4. Clarificari - Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind
documentatia de atribuire, cu cel putin 10 zile lucritoare inainte de
data limita stabilitd pentru depunerea ofertelor.

- Autoritatea contractantd va raspunde in mod clar, complet si fara
ambiguitati, la orice clarificare solicitatd, intr-o perioada care nu
trebuie sa depaseasca 5 zile lucratoare de la primirea solicitarii.

Data limita de primire a solicitarilor de clarificari : 08.11.2023 ora
12:00

Data limitd de transmitere a raspunsului la clarificari: 13.11.2023
ora.12:00 (cu cel putin 5 zile lucratoare inainte de data limita de
depunere a ofertelor)

5. Perioada de valabilitate a ofertei | Oferta are caracter obligatoriu din punct de vedere al continutului si va
fi valabild pana la data de 31.12.2023 .

6. Posibilitate retragerii sau Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord cad in
modificarii ofertei sarcina persoanei interesate;

Ofertele sunt declarate intarziate dacd sunt depuse la altd adresa decéat

cea mentionata in caietul de sarcini sau dupa data si ora limita stabilite.

7. Deschiderea ofertelor Continutul ofertelor trebuie sd rdmand confidential pana la data stabilita
pentru deschiderea acestora , respectiv data de 21.11.2023 ora 12:00

la sediul societdtii, Cluj-Napoca, Aleea Stadionului, nr. 4, Sala de
conferinte, Parter .

in cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost
depuse cel putin doua oferte valabile, autoritatea contractanta va
anula procedura si va organiza o noua licitatie .

V. CRITERIILE DE ATRIBUIRE ale contractului de inchiriere sunt:

A) Cel mai mare nivel al chiriei;

B) Capacitatea economico - financiara a ofertantilor;

C) Protectia mediului inconjurator;

D) Conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.

Ponderea fiecarui criteriu se stabileste dupa cum urmeaza:

1. Cel mai mare nivel al chiriei - 40%;

2. Capacitatea economico - financiara a ofertantilor - 30%;

3. Protectia mediului inconjurator - 10%;

4. Conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat — 20%.
Ponderea fiecarui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie sa fie proportionald cu importanta
acestuia apreciata din punctul de vedere al asigurarii unei utilizari / exploatari rationale si eficiente economic a
bunului inchiriat. Ponderea fiecaruia dintre criteriile prevazute la alin. (1) este de pana la 40%, iar suma acestora
nu trebuie sa depaseasca 100%

Oferta castigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de
atribuire .

Calculul punctajului de evaluare a ofertantului se face astfel:

Punctaj ofertant = pondere pretul cel mai mare x punctaj nivel chirie ofertant + pondere capacitate economico-
financiard x punctaj capacitate economico-financiara ofertant + pondere protectia mediului Inconjurdtor x punctaj
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ofertant protectia mediului inconjurator + pondere conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat x punctaj
ofertant pentru conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat

Punctaj ofertant = 40% x punctaj nivel chirie ofertant + 30% x punctaj capacitate economico-financiar a
ofertant + 10% x punctaj ofertant protectia mediului inconjuritor + 20% x punctaj ofertant pentru conditii
specifice impuse de natura bunului inchiriat

In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc , departajarea acestora se va face in
functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitatii In
continuare , departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire privind capacitatea
economico financiara a ofertantilor .

VI. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE
LICITATIE

Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor , prevazuta in anuntul
de licitatie. Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publicd, comisia de evaluare elimind ofertele care nu
respecta prevederile privitoare la limba de redactare a ofertei, la depunerea ofertei si modul de prezentare a ofertei .

Pentru continuarea desfasurdrii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa deschiderea plicurilor
exterioare , cel putin doud oferte sa Intruneasca conditiile privitoare la limba de redactare a ofertei , la depunerea
ofertei si modul de prezentare a ofertei . In caz contrar, autoritatea contractanti este obligata sa anuleze procedura
si sa organizeze o noud licitatie . Dupa analizarea continutului plicului exterior , secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul verbal 1n care va preciza rezultatul analizei .

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului verbal susmentionat de céatre toti
membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in caietul de
sarcini .

In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate , secretarul
acesteia intocmeste un proces verbal in care mentioneaza ofertele valabile , ofertele care nu indeplinesc criteriile de
valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie . Procesul verbal se semneaza de
catre toti membrii comisiei de evaluare .

In baza procesului verbal , comisia de evaluare intocmeste in termen de o zi lucratoare, un raport care il
trimite autoritatii contractante .

In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare , autoritatea contractanta
informeaza in scris , cu confirmare de primire , ofertantii ale caror oferte au fost excluse , indicand motivele
excluderii .

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei fiecarei oferte , tindnd seama de ponderile prevazute in
caietul de sarcini . Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj In urma aplicarii criteriilor
de atribuire .

In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se va face
in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare , iar in cazul egalitatii in
continuare , departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire privind capacitatea
economico financiara a ofertantilor .

Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul de inchiriere cu ofertantul a carui oferta a fost
stabilita ca fiind castigdtoare. Autoritatea contractanta va informa ofertantii referitor la atribuirea contractului , In
scris , cu confirmare de primire , despre deciziile referitoare la atribuirea contractului .

Autoritatea contractantd poate sa incheie contractul de Inchiriere numai dupd implinirea unui termen de 20
de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii ai sus mentionate .

In cazul in care autoritatea contractanti nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigitor din
cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de fortd majora sau in imposibilitatea fortuitd de a
executa contractul, autoritatea contractantd are dreptul sia declare castigitoare oferta clasatd pe locul doi, in
conditiile in care aceasta este admisibila .

In cazul in care nu existd o oferti clasata pe locul doi, admisibila , se anuleaza procedura de licitatie , iar
autoritatea contractanta reia procedura , in conditiile legii , documentatia de atribuire pastrandu-si valabilitatea .

VI. ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE LICITATIE

Anuntul privind demararea procedurii de licitatie se va publica iIn Monitorul Oficial al Roméaniei, Partea a VI-
a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locald, precum si pe site-ul societatii
www.btarena.info ., sectiunea Anunturi . Anuntul de licitatie se va trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile
calendaristice Tnainte de data limit& pentru depunerea ofertelor.
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Termenul limita de depunere a ofertelor este 20.11.2023 , ora 12:00, la sediul Salii Polivalente, din Cluj-
Napoca, Aleea Stadionului, nr. 4, jud. Cluj .

Sedinta publica de deschidere si evaluare a ofertelor se va desfasura in data de 21.11.2023 , ora 12:00 , in
Sala de conferinte, Parter , Sala Polivalentd SA, Aleea Stadionului , nr. 4, Cluj-Napoca, jud. Clyj .

VIII. MODALITATI DE OBTINERE A DOCUMENTATIEI DE ATRIBUIRE
Autoritatea contractantd va asigura accesul direct , nerestrictionat si deplin , prin mijloace electronice , la
continutul documentatiei de atribuire oricdrei persoane interesate .

IX. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

Solutionarea litigiilor aparute in legiturd cu atribuirea, incheierea , executarea, modificarea si Incetarea
contractului de inchiriere , in cazul in care nu se poate ajunge la o intelegere amiabila, precum si a celor privind
acordarea de despagubiri , se realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004 , cu
modificarile si completérile ulterioare .

Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a carui jurisdictie se afla
sediul Locatorului, respectiv Tribunalul Cluj , cu sediul in Cluj-Napoca, Calea Dorobantilor , nr. 2-4, Cod postal:
400117, tel. 0264-596111, 0264-431057, fax 0264-595844, e-mail: tr-cluj-reg@just.ro .

X. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

Contractul de inchiriere va contine clauze, conform modelului orientativ , parte integranta din prezenta
documentatie de atribuire — Anexa 7.


mailto:tr-cluj-reg@just.ro

Nr.

1366

Data: 16.10.2023

CAIET DE SARCINI

privind inchirierea prin licitatie publica, a spatiului comercial cu destinatie C4A FENEA situat in municipiul

Art.

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.
L.5.

1.6.
1.7.

1.8.

Ar

-

Cluj-Napoca, Aleea Stadionului, nr. 4 (in incinta Sala Polivalenti)

1. OBIECTUL iNCHIRIERII

Inchirierea spatiului comercial cu destinatie ,,CAFENEA ” , avand SU = 102,02 mp, inscris in CF nr. 285591,
avand numar cadastral 285591-C1, situat in municipiul Cluj-Napoca, Aleea Stadionului, nr. 4 (in incinta Sala
Polivalenta).

Utilizarea terenului exterior aferent, pozitionat in fata Spatiului Comercial (Cafenea), cu destinatie ,,terasa”,
teren situat pe str. Aleea Stadionului, nr. 4, cu o suprafata utilizabild de aproximativ100 mp .

Spatiul comercial si terenul exterior vor fi folosite conform contractului de inchiriere (Anexa 7- model
orientativ) si a destinatiei permise , respectiv Cafenea (activitafi clasa CAEN 56 — Restaurante si alte activitafi de
alimentatie, care contine la randul ei grupele 561 —Restaurante; 562 — Activitati de alimentatie (catering) pentru
evenimente §i alte servicii de alimentatie si 563 — Baruri si alte activitati de servire a bauturilor, cu clasele de activitati
aferente fiecarei grupe, respectiv. CAEN 5610- Restaurante; 5630 —Baruri si alte activitati de servire a bauturilor,
CAEN 5621 — Activitati de alimentatie (catering) pentru evenimente, si CAEN 5629 — Alte activitati de alimentatie n.c.a)
Spatiul inchiriat nu va fi utilizat pentru activitati de alimentatie de tip fast-food .

Spatiul si terenul exterior vor fi amenajate conform unui Plan de amenajare aprobat in prealabil de catre
Locator si in concordanta cu arhitectura Salii.

Spatiul inchiriat va fi exploatat in regim de continuitate si permanenta .

Spatiul si terenul nu vor putea fi subinchiriate. Locatarul nu va subinchiria, cesiona sau greva, in niciun fel,
Spatiul inchiriat sau parti ale acestuia, sau oricare dintre drepturile sale care reies din acest Contract de
inchiriere, niciunui alt subchirias, cesionar sau successor. Sunt de asemenea interzise in conditiile de mai sus
si asocierile cu sau fara personalitate juridica sau incheierea de contracte de comision sau consignatie care sa
aiba ca element transmiterea folosintei spatiului.

Legislatie aplicabila:

o art. 108, art. 332 — art. 348 privind Inchirierea bunurilor proprietate publica din O.U.G. nr.57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

o In baza art.858-865 din Legea nr. 287/2009 — privind Codul civil, republicati, cu modificirile si
completarile ulterioare;

o Contract de concesiune a gestiunii indirecte a serviciului public de administrare a domeniului public —
obiectiv sportiv Sala Polivalenta nr. 416270/18.11.2014 , cu actul aditional aferent acestuia ;

o Raport de evaluare intocmit de expert autorizat ANEVAR .

. 2. CONDITII GENERALE ALE LICITATIEI

Obligatiile privind protectia mediului

Locatarul are obligatia de a respecta legislatia in vigoare privind protectia mediului pe toatd durata
contractului de inchiriere .

Locatarul este obligat, pe toatd durata inchirierii, sd nu utilizeze spatiul pentru depozitarea deseurilor din
categoria celor periculoase, toxice, explozive, menajere, provenite din constructii, din toaletarea pomilor sau
curdtarea si intretinerea spatiilor verzi ori provenite din diverse procese tehnologice care fac obiectul unor
tratamente speciale autorizate de directiile sanitar-veterinare sau de autoritdtile de mediu, precum si a
deseurilor de orice natura .

Nerespectarea clauzei de la alin. (2) duce la incélcarea obiectului contractului si ca urmare contractul va
inceta, fara nici o altd formalitate prealabila si fard interventia instantei de judecatd, in baza unei notificari
transmise de ctre locator. Incetarea contractului va produce efecte de la data stabilita in notificare, urmand ca
pe cheltuiala locatarului si se aduca imobilul inchiriat la starea initiala in care a fost predat. In aceasti situatie
locatarul va avea la dispozitie pentru aducerea in starea de la momentul predarii bunului inchiriat, un termen
de cel mult 15 zile.



2.2 Conditii de exploatare a spatiului

(1) Imobilul ce urmeaza a fi inchiriat va fi utilizat de catre Locatar pe toatd durata contractului, in conditiile
prevazute in contract, urmand ca la Incetarea contractului sa fie restituit, in deplina proprietate, liber de
sarcini, bine intretinut administratorului bunului.

(2) Pe toatd perioada contractului de locatiune este interzisd modificarea destinatiei pentru care s-a incheiat
contractul.

(3) Locatarul are obligatia ca in termen de 10 de zile de la semnarea contractului de inchiriere, sa prezinte un
Plan de amenajare, atat pentru Spatiul Comercial, cat si pentru terasa aferentad spatiului inchiriat.

(4) Locatarul nu poate sd amenajeze, sa schimbe sau sa renoveze decorarea interioara ori sa faca orice ajustare
necesara Spatiului pentru ca acesta sa corespundd activitatii sale de afaceri normale, decat in conditiile
aprobarii anterioare in scris a Locatorului.

(5) Aprobarea va fi obtinuta doar pe baza prezentirii unui Plan de amenajare de citre Locatar. In termen de
maxim 10 de zile de la semnarea contractului, Locatarul are obligatia de a depune Planul de amenajare a
spatiului inchiriat, atat a spatiilor interioare ( béi, bar, sald servire, mese, etc.), cit si a terasei exterioare.
Planul de Amenajare trebuie sa contind, pe langd documentatie, un plan arhitectural cu designul interior si
exterior (tipul de mese, scaune, materialele utilizate, echipamentele folosite, dotiri, echipamente electrice,
sanitare, etc.) si o estimare a investitiei ce urmeaza a fi realizata.

(6) Planul de amenajare al terasei exterioare va cuprinde amenjarea propriu zisd (pozitionare mese, scaune,
mobilier ambiental, flori , elemente decorative etc); Se va pastra culoar de trecere de minim 1,8 metri
latime pentru asigurarea circulatiei pietonale; amenajarea se va realiza in concordanta cu arhitectura Salii
si nu va prezenta semne distinctive de publicitate, altele decat denumirea operatorului economic (sigla cu
denumirea cafenelei )

(7) Orice investitie sau amenajare a spatiului inchiriat se va realiza numai in baza si dupa obtinerea acordului
scris al Locatorului si exclusiv pe cheltuiala Locatarului, cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

(8) Locatarul va beneficia de o perioada de gratie de 30 de zile pentru realizarea investitiilor cuprinse in planul
de amenajare , aprobat de catre Locator .

(9) Locatarului 1i este interzis sa incheie contracte, avand ca obiect:

- subinchirierea in tot sau in parte a bunului inchiriat
- cesiunea contractului de inchiriere unui tert
- asocierea cu privire la spatiul ce face obiectul contractului de inchiriere .

(10) Spatiul comercial ce urmeaza a fi inchiriat va fi utilizat conform destinatiei si profilului declarat,
Locatarul fiind obligat, sub sanctiunea rezilierii de plin drept a contractului de inchiriere, sa obtina toate
avizele si autorizatiile prevazute de lege pentru activitatea desfasurata in spatiul comercial inchiriat, terenul
exterior din fata acestuia , inclusiv avizul si autorizatia de securitate la incendiu, prevazute de lege.

(11) Pe durata contractului de Inchiriere, Locatarul va suporta distinct de costul chiriei, costul asigurarii
spatiului inchiriat, terenul exterior din fata acestuia Inchiriat (dacd este cazul), costurile cu utilitatile
(energie electrica, gaz, salubritate, apd etc.), precum si orice alte costuri necesare Intretinerii i
administrarii partilor comune ale imobilului.

2.3. Caracteristici si dotari ale Cladirii/Spatiului :

Structura de rezistentad este alcatuitd din cadre de beton armat, stilpii de rezistentd fiind realizati in varianta
monolita. Grinzile de cadru sunt realizate din beton armat prefabricat. Peretii despartitori sunt realizati folosind
sisteme de gips-carton, peretele exterior fiind realizat din pereti de gips-carton, fatada fiind prevazutd cu
policarbonat si tdmplarie din aluminiu prevazuta cu geamuri termopan. Pardoseala este de tip gresie.

Prepararea apei calde menajere se realizeaza cu agent termic preparat in cazane si distribuit prin circuitul prevazut
in acest sens si cu agent termic preparat in panourile solare.

Alimentarea cu energie electrica se va realiza din reteaua furnizorului conform aviz de racord .

Iluminatul interior este realizat prin aparate de iluminat prevazute cu lampi fluorescente si cu LED. Iluminatul de
sigurantd pentru evacuare si marcare hidranti este in functiune tot timpul.

Alimentarea cu apa rece se realizeaza de la caiminul de apometru (respectiv brangamentul de apa). Distributia de
apa rece se realizeaza 1n sistem ramificat. Apele uzate menajere sunt deversate in reteaua publicd de canalizare
menajera.

Accesul in spatiul comercial este realizat cu usi din aluminiu cu geam termopan.

Spatiul comercial dispune de utilitati dupa cum urmeaza:

- contoare pentru masurarea consumului de apa si energie electrica;

- sifoane de pardoseala si posibilitatea de conectare la reteaua de canalizare;

- instalatie de apa;

- instalatii electrice de iluminat interior-lampi, Intrerupatoare;

- instalatii de iluminat de siguranta si marcare a cailor de evacuare.
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2.4. Locatarului ii revin, in principal, urmitoarele obligatii:

sa obtind si sd mentind pe toatd durata inchirierii toate avizele si autorizatiile prevazute in legislatia in
vigoare pentru desfasurarea activitatii;

sd pastreze destinatia spatiului inchiriat , respectiv Cafenea pe toata durata inchirierii ;

sa achite toate cheltuielile si taxele legate de amenajarea si functionarea spatiului inchiriat, precum si cele
legate de activitatea sa comerciald 1n cadrul spatiului Inchiriat;

sa intrebuinteze, pe toatd durata inchirierii spatiului, ca un bun chirias, cu buna-credintd si potrivit
destinatiei , purtand raspunderea pentru toate pagubele produse din culpa sa ;

sd foloseasca spatiul inchiriat potrivit destinatiei permise , si dea dovada de prudentd, diligentd si
comportament adecvat , demn de un bun proprietar ;

Locatarul , in situatia avizdrii planului sdu de amenajari , va obtine aprobdrile care sunt necesare de la
autoritatile relevante, iar costurile pentru obtinerea lor sunt responsabilitatea sa, tot asa ca si costurile de
realizare a lucrarilor, pe care va trebui sa le realizeze Intocmai conform proiectului avizat ;

aprobarea Planului de Amenajare de catre Locator nu atrage raspunderea Locatorului pentru corectitudinea
si conformitatea acestuia cu reglementarile legale aplicabile, iar Locatorul nu poate fi tinut responsabil
pentru Planul de amenajare;

toate cheltuielile necesare pentru realizarea proiectului propus si asumat vor fi suportate in intregime de
catre Locatar;

Locatarul va trebui sd amenajeze spatiul inchiriat din fonduri proprii, in conformitate cu propriile necesitati
tehnologice si normele legale in vigoare. Orice interventii asupra arhitecturii spatiului se va face numai cu
avizul locatorului;

Locatarul trebuie sa execute lucrarile de amenajare astfel incat sa nu deterioreze in nici un fel orice alta
lucrare de amenajare din cadrul Salii Polivalente executatd de cétre Locator sau de catre orice alt Locatar;
sd pund In functiune toate echipamentele si bunurile luate in primire prin procesul verbal de predare-
primire, sa le Intretina si sa le predea la incheierea contractului de Inchiriere, in stare de functionare;

acesta va folosi corespunzator incédperile, echipamentele predate, daca este cazul, fiind responsabil din
punct de vedere material pentru acestea;

sa respecte normele de protectie a muncii S.S.M., P.S.1. si S.U. in desfasurarea activitatii proprii pentru
care este autorizat, precum si orice altd autorizatie impusa de lege;

Locatarul se obligd sa respecte normele de aparare impotriva incendiilor, specifice activitatilor pe care le
organizeaza sau le desfdsoard. Sa asigure si sa respecte prevederile Legii 307/2006 privind prevenirea si
stingerea incendiilor, in sensul ca :

- nu va permite fumatul in spatiul Inchiriat, ci numai in spatiile special amenajate din exteriorul cladirii;

- se interzice blocarea cu orice fel de materiale a culoarelor si cdilor de acces, atat la interior, cat si la

exterior;

- se interzice blocarea mijloacelor de prima interventie (stingatoare) , hidrantilor interiori si/sau exteriori;
- se interzice folosirea instalatiilor si sistemelor de aparare impotriva incendiilor in alte scopuri decat cele

destinate;

- este interzisd depozitarea de materiale usor inflamabile (benzind, motorind, substante volatile etc.) in

incinta cladirii si spatiului inchiriat ;

- la Incheierea activitatii se vor deconecta toti consumatorii de la reteaua de alimentare cu energie electrica;
- se interzice executarea lucrarilor de sudurd sau altor lucrdri cu flacard deschisd, fara aprobarea

locatorului;

- se interzice executarea sau modificarea instalatiilor de iluminat de catre personalul locatarului;

Locatarul va achita Locatorului contravaloarea utilitatilor (energie electricd, gaz, salubritate, apa etc.)
consumate in mod real si efectiv pe perioada inchirierii spatiului, consum ce se va calcula pe baza
contoarelor aflate in spatiul Locatorului ;

pe tot parcursul contractului de inchiriere, sd pastreze integritatea spatiilor comune din incinta Salii
Polivalente, a cailor de acces, a spatiilor verzi si sd nu obstructioneze, sub niciun fel caile de acces 1n
Parkingul subteran si 1n interiorul Salii Polivalente ;

in cazul distrugerii spatiului, total sau partial, sau in cazul producerii unor pagube/avarii in cadrul Salii
Polivalente, din culpa Locatarului, a prepusilor sdi, a colaboratorilor, reprezentantilor, agentilor,
furnizorilor sau partenerilor de afaceri ai Locatarului, acesta va suporta pe cheltuiala proprie toate costurile
care vor fi impuse de remedierea/refacerea/repararea/reamenajarea spatiului inchiriat, a spatiilor comune, a
cailor de acces, a spatiilor verzi si a altor suprafete/bunuri/instalatii aflate in folosinta Locatarului si/sau a
Administratorului- Locator. In situatia in care Locatarul culpabil nu notifici de indati Administratorul
Locator si nu procedeaza imediat la repararea pagubelor, atunci Locatorul poate proceda la remedierea
acestora pe cheltuiala proprie, urmand ca Locatarul vinovat sa achite contravaloarea lucrarilor executate
de Locator.



e locatarului nu 1i este permisa - fara acordul prealabil scris al Locatorului — efectuarea asupra spatiilor a
niciunei modificari, constructii, lucrari de recompartimentare, instalare de sisteme de orice tip si care
implica perforarea, tiierea sau deteriorarea suprafetelor interioare sau exterioare ale cladirii;

e sd restituie spatiul inchiriat si dotarile acestuia la expirarea/incetarea contractului in starea in care l-a
primit, conform procesului verbal de predare-primire, ludndu-se in considerare gradul normal de uzura,
inclusiv pentru echipamentele existente;

e  Locatarul va asigura respectarea pe toatd perioada deruldrii contractului de inchirierea urmatoarelor
prevederi :

- Ordinul nr. 111/2008 , actualizat , privind aprobarea Normei veterinare si pentru siguranta alimentelor
privind procedura de inregistrare sanitar veterinard si pentru siguranta alimentelor a activitétilor de abtinere si de
vanzare directd si/sau cu améanuntul a produselor alimentare de origine animald sau nonanimald , precum si a
activitatilor de productie, procesare , depozitare, transport si comercializare a produselor alimentare de origine
nonanimala

- Normele de igiena privind productia, prelucrarea, depozitarea , pastrarea ,transportul si desfacerea
alimentelor prevazute in ordinul Ministerului sanatatii nr. 976/1998

- Normele generale privind operatorii din sectorul alimentar privind masurile si conditiile necesare pentru a
combate riscurile si a asigura adecvarea pentru consumul uman al produselor alimentare astfel cum sunt stabilite
prin regulamentul nr. 852/2004/CE privind igiena produselor alimentare , cu modificarile in vigoare ce includ:

- incintele utilizate pentru produsele alimentare trebuie sa fie curate si Intretinute in buna stare, sa asigure un
spatiu de lucru suficient si adecvat efectudrii in conditii igienice a tuturor operatiunilor , sd asigure conditii
adecvate de manipulare si depozitare, cu reglarea temperaturii si capacitate suficientd pentru a pastra produsele
alimentare la temperaturi adecvate care sa poate fi monitorizate ;

- suprafetele aflate in contact cu produsele alimentare trebuie sa fie in buna stare, usor de curatat si dupa caz ,
de dezinfectat;

- trebuie s existe un numar suficient de toalete cu jet de apd , racordate la sistem de scurgere eficace, toatele
nu trebuie sd comunice direct cu incaperile 1n care se manipuleaza produsele alimentare;

- trebuie sa existe un numar suficient de chiuvete, amplasate in mod corespunzator si destinate spalatului pe
maini , care sd dispund de apa potabila curenta rece si caldd , cat si materiale pentru spalatul si uscatul igienic al
mainilor

-produsele de salubrizare si produsele dezinfectante nu trebuie depozitate in zonele in care se manipuleaza
produsele alimentare;

-trebuie sd se prevadd mijloace adecvate pentru depozitarea si eliminarea , in bune conditii de igiend a
substantelor si deseurilor periculoase sau necomestibile (lichide sau solide) pentru a se evita acumularea lor .

e  Locatarul este responsabil pentru efectuarea lucrdrilor de igienizare si dezinsectie a spatiului Inchiriat,
pentru a fi conform normelor de igiend , a normelor sanitar veterinare care sunt aplicabile conform
destinatiei permise .

e Locatarul este obligat s pastreze si sd asigure un nivel decent al curdteniei in spatiul Inchiriat si In spatiile
comune , pe toata durata contractului de inchiriere .

e si asigure pe cheltuiala proprie curidtenia permanentd a spatiului inchiriat, inclusiv a spatiilor anexe,
comune. Daca existd o reclamatie prin care se semnaleazd cd aceste spatii nu sunt curate, sau daca
administratorul constatd acest lucru, va notifica locatarul in vederea remedierii situatiei. Daca n urma
notificarii, Locatarul nu remediaza situatia, contractul de inchiriere poate fi reziliat, cu o notificare in acest
sens, iar Locatarul pierde garantia contractului .

e sid efectueze pe cheltuiala sa mentenanta, orice reparatie, revizie a echipamentelor proprii pe care le

foloseste in desfasurarea activitatii sale;

sa asigure pe cheltuiala sa, climatizarea spatiului inchiriat ;

sd efectueze igienizarea, dezinsectia si deratizarea spatiilor inchiriate ori de cite ori se impune;

sa asigure normele de igiena sanitara in spatiul inchiriat;

sd detina containere pentru selectarea deseurilor conform prevederilor legale

pe toatd durata inchirierii, se obligd sa respecte toate cerintele si standardele legale si profesionale
prevazute de legislatia si/sau autoritatile romane privind organizarea si desfasurarea activitatii comerciale,
precum si orice alte norme aplicabile in vederea executdrii obligatiilor asumate in baza contractului.
Locatarul se va asigura ca produsele/serviciile expuse/preparate/comercializate ce fac obiectul activitatii
comerciale respectd toate cerintele legale si profesionale prevazute de legislatia aplicabild, fiind
responsabil pentru desfasurarea activitatii comerciale in spatiul inchiriat atat fatd de Locator, cat si fata de
terti sau autoritati .
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2.5. Investitii
Locatarul are obligativitatea de a prezenta Locatorului in termen de 10 de zile de la semnarea contractului, un Plan
de Amenajare atat pentru spatiul interior, cat si petru terasa exterioard, conform conditiilor de exploatare a spatiului
prezentate la pct.2.2.
Investitiile realizate in spatiul inchiriat vor fi efectuate in termen de 30 de zile de la avizul de aprobare a Planului
de amenajare din partea Locatorului.
Lucrarile de imbunititire, amenajare, sporire a confortului se efectueazd numai cu acordul Locatorului. La
predarea spatiului de catre Locatar (indiferent de modalitatea de incetare a contractului de inchiriere), Locatarul
renunta la orice pretentie materiald din partea Locatorului.
In cazul rezilierii contractului, din culpa Locatarului, acesta are obligatia sa restituie spatiul in starea initiala,
suportand toate costurile pentru aducerea acestuia la starea initiala. in ipoteza in care Locatarul nu procedeazi la
aducerea Spatiului la starea avuta la data predarii-primirii spatiului, prin prezenta clauza Locatarul il autorizeaza pe
Locator sd efectueze toate operatiunile necesare pentru aducerea spatiului in starea initiala, pe cheltuiala
Locatarului, plus daune interese.
Locatarul va intocmi pe propria cheltuiala planul de amenajare /proiectul de design si va pregati toate documentele
si informatiile necesare pe care le poate solicita Locatorul pentru ca lucrarile Locatarului sa fie satisfacatoare si i le
va transmite Locatorului in vederea obtinerii aprobarii scrise .
Aprobarea planului de amenajare/proiectului de design nu va fi interpretatd in niciun caz ca o forma de declaratie
sau o confirmare din partea Locatorului cd, planul de amenajare/proiectul de design este conform cu legislatia si
reglementdrile aplicabile conform obiectului de activitate desfasurat n spatiul inchiriat .
Locatarul este unicul responsabil pentru obtinerea , inainte de inceperea lucrdrilor de amenajare a spatiului
inchiriat, a tuturor aprobarilor legale necesare efectuarii acestor lucriri, inclusiv cele necesare obtinerii autorizatiei
de securitate la incendiu aferenta spatiului comercial inchiriat .
Pe riscul si pe cheltuiala sa, Locatarul va efectua lucrarile:

- 1n conformitate cu conditiile tehnice specificate de céatre Locator, planul de amenajare/proiectul de design ,

aprobat de cétre Locator

- 1n mod corect si calificat , actiondnd cu diligenta si folosind materiale de calitate si corespunzatoare
Locatarului 1i este interzis s efectueze modificéri structurale sau alte modificéri ale spatiului inchiriat pe intreaga
durata a contractului de inchiriere, fara aprobarea prealabild a Locatorului. Acest lucru se aplica si inscriptiilor de
orice fel (placi cu nume, logo-uri, logo-uri luminoase etc)

2.6. Infrastructura Sailii Polivalente

In cazul in care Locatarul nu respecti obligatia de a-1 informa in prealabil pe Administratorul Salii Polivalente
-Locator cu privire la orice modificare adusa spatiilor inchiriate, Locatarul va fi obligat sd raspunda in mod direct
si nemijlocit pentru orice pagube create Administratorului Salii Polivalente .

Locatarul are obligatia de a folosi infrastructura Salii Polivalente cu diligenta unui bun proprietar, in limitele
trasate de catre Administratorul Salii Polivalente, in calitate de Locator .

De asemenea, Locatarul are obligatia de a-1 informa pe Administrator cu privire la orice defectiune sau degradare
a infrastructurii, in vederea limitarii impactului acesteia asupra functionarii optime si neintrerupte a activitatii.
Nici un Locatar al spatiilor Sédlii nu are dreptul de a folosi in scopuri exclusive infrastructura comuna sau de a
aduce orice fel de modificari/limitari acesteia cum ar fi, dar farda a se limita la: amplasarea
utilajelor/autovehiculelor pe spatiile comune, cheltuielile aferente fiind suportate de locatarul culpabil.

2.7. Durata Inchirierii

Contractul de inchiriere va fi incheiat pe o perioadd de 5 (cinci) ani, calculata de la data semnarii contractului de
inchiriere, daca nu se stipuleaza altfel , cu posibilitatea prelungirii de comun acord.

Orice prelungire a duratei contractului se realizeaza cu acordul ambelor parti contractante, in forma scrisa, prin act
aditional semnat de ambele parti.

Tacita relocatiune nu opereaza intre partile contractului de inchiriere .

Refinoirea contractului de inchiriere nu reprezinta o obligatie a Locatorului .

2.8. Clauze referitoare la incetarea contractului de inchiriere

Contractul de inchiriere va inceta din urmiétoarele cauze:

Expirarea duratei

- Contractul va Inceta la expirarea datei pentru care a fost incheiat.

Prin acordul partilor

- Contractul poate inceta prin acordul partilor, cu notificarea prealabild , cu cel putin 30 de zile Tnainte de oricare
dintre parti .

Rezilierea
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a) In cazul incilcarii, nerespectrii ori executarii necorespunzitoare a obligatiilor, declaratiilor si angajamentelor
stabilite potrivit prezentului Contract, partea care nu se afla in culpa va putea transmite o notificare scrisa de
reziliere a prezentului contract (“Notificare de Reziliere”). Incetarea prezentului Contract va opera de drept la
transmiterea Notificarii de Reziliere partii in culpa, fard a fi necesara interventia instantelor judecatoresti, a unui
tribunal arbitral sau alte formalitdti in afara celor de mai sus, putand fi solicitate In aceastd situatie si daune
interese. In temeiul prezentului Contract se considera ci Partea in culpa este pusa in intarziere de drept cu privire la
orice obligatie contractuala incepand cu data de neexecutare sau executare in mod necorespunzator a obligatiei.

b) Locatorul va fi indreptatit sa rezilieze prezentul contract, iar prezentul contract va inceta de drept (de jure) la
primirea de catre Locatar a notificarii de reziliere, fara indeplinirea niciunei formalitati suplimentare si fara
interventia instantei de judecata (pact comisoriu de ultim grad), in cazul in care Locatarul nu-si executd obligatiile
de platad la care s-a obligat in termenul scadent stipulat in prezentul contract, respectiv garantia contractuald si
chiria lunara datorata / utilitatile consumate .
c¢) Locatarul va fi indreptatit sa rezilieze prezentul contract, iar prezentul contract va inceta de drept (de jure) la
primirea de catre Locator a notificarii de reziliere, fard Indeplinirea niciunei formalitati suplimentare si fara
interventia instantei de judecatd (pact comisoriu de ultim grad), in cazul in care Locatorul nu-si indeplineste
obligatia de a pune la dispozitia Locatarului spatiul inchiriat sau Intrerupe, in mod nejustificat, folosinta spatiului .
d) Obligatiile contractuale nascute pana la data Incetarii efective a prezentului contract de inchiriere vor ramane
valabile si se vor executa conform dispozitiilor stipulate in prezentul contract, in acest sens Locatarul obligdndu-se
sd achite toate sumele scadente pana la momentul incetarii contractului, conform facturilor fiscale intocmite de
catre Locator.

e) Fara a restrange cazurile de reziliere ale prezentului Contract, oricare dintre urmatoarele imprejurari va conduce
la rezilierea Contractului, fard a mai fi necesard punerea in intarziere, notificarea si farda orice altd formalitate
prealabila.

-neplata fie doar si in parte a chiriei de cétre Chirias sau a altor obligatii financiare care decurg din acest
Contract in cazul in care Chiriasul nu este capabil sa le remedieze in termen de 30 (treizeci) zile calendaristice de
la notificarea sa de catre Proprietar, conform prezentului Contract.

- in cazul in care, cu intentie, Locatarul, angajatii sau prepusii sdi , conform constatarilor rezonabile ale
Locatorului, cauzeaza distrugeri substantiale Spatiilor inchiriate.

- daca spatiul inchiriat este utilizat de catre Locatar in alte scopuri decat cele permise prin Contract; daca
Locatarul nu exploateazd spatiul sau exploateaza spatiul altfel decat stipuleaza prezentul contract sau normele
legale in vigoare.

-subinchirierea sau cesiunea Spatiului sau a altor parti ale acestora, sau orice alta situatie asimilata .

In cazul in care Locatarul incalca una din obligatiile care sunt incluse in acest Contract sau anexele sale si nu
remediaza aceasta incalcare a obligatiilor sale, intr-o perioada de 30 (treizeci) de zile calendaristice de la primirea
notificarii scrise a Locatorului , referitoare la incalcarea obligatiilor.

Denuntarea unilaterala
a)Contractul inceteaza de plin drept , cu respectarea unui termen de preaviz de minim 60 de zile stabilit prin
notificare/instiintare emisa de cédtre Locator, in situatia 1in care interesele publice ale proprietarului, cerinte
urbanistice sau orice alte lucrari de utilitate publicd impun eliberarea spatiului inchiriat . Locatarul se afla de drept
in intarziere cu privire la eliberarea spatiului la data expirarii termenului de preaviz .

b) Contractul poate inceta prin denuntare unilaterald din partea Locatarului , inainte de termenul stabilit, cu
respectarea unui termen de preaviz de 60 de zile .

2.9. incheierea contractului

Contractul de inchiriere se incheie , in forma scrisa.

Autoritatea contractantd poate sa incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice
de la data realizarii comunicarii prevazute la alin 23 art.341 din Codul administrativ.

Art. 3. ELEMENTE DE PRET

3.1. Pretul de pornire al licitatiei pentru inchirierea spatiului cu destinatie Cafenea , situat in municipiul Cluj-
Napoca, str.Aleea Stadionului, nr. 4 (in incinta Salii Polivalente), inscris in CF nr. 285591, Nr. Cadastral 285591-
Cl, avand SU = 102,02 mp, stabilit prin Hotararea Consiliului Local nr.660/03.08.2023 , este de 90 lei/mp/luna

3.2. Ofertantii la licitatie vor achita:

- garantia de participare la licitatie in cuantum de 18.363,6 Lei (valoare echivalentd a doud chirii ,
calculatd pornind de la pretul minim de inchiriere/mp/lunda ).
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3.3. Garantia pentru participare poate fi constituita prin:
- ordin de plati in contul organizatorului licitatiei, respectiv contul nr. RO18 BTRL RONC RT02 6881
0001 deschis la Banca Transilvania Cluj, beneficiar Sala Polivalenta SA , cod fiscal RO 33602967.

3.4. Pentru ofertantul care adjudeca licitatia, garantia de participare se va restitui doar dupa depunerea
garantiei pentru neplata chiriei, in echivalentul chiriei licitate pe 2 luni. Incheierea contractului de
inchiriere este conditionata de constituirea garantiei de neplati a chiriei.

3.5. Pentru participantii care nu castiga licitatia, garantia se va restitui .

3.6. Cererea de restituire a garantiei va cuprinde Tn mod expres contul si banca la care urmeaza a fi viratd suma
respectiva.

3.7. Garantia de participare nu este purtdtoare de dobanzi sau indexari.

Art. 4. ORGANIZAREA SI DEFASURAREA LICITATIEI
4.1. Licitatia publica se va initia prin publicarea unui anunt de catre autoritatea contractanta in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de circulatie locald, pe pagina sa
de internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatie electronice.
4.2. Anuntul de licitatie va cuprinde cel putin urmatoarele elemente:
1) Informatii generale privind autoritatea contractanti, precum: denumirea, codul de identificare fiscal,
adresa, datele de contact, persoana de contact;
2) Informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publici, in special descrierea si identificarea
bunului care urmeaza si fie inchiriat;
3) Informatii privind documentatia de atribuire, respectiv modalitatea prin care persoanele interesate pot
intra in posesia documentatiei de atribuire; data - limita pentru solicitarea clarificarilor;
4) Informatii privind ofertele:
- data - limita de depunere a ofertelor;
- adresa la care trebuie depuse ofertele;
5) Data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;
6) Instanta competenta in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea instantei;
7) Data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate in vederea publicarii;
4.3. Anuntul de licitatie se va trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data - limita
pentru depunerea ofertelor, 1nc1uzand in termen si zma in care el incepe s curga si ziua cand se implineste.
4.4 (1) La licitatie se i
conditii:
- a platit toate taxele privind participarea la licitatie, (taxa de participare si garantia de participare);
- a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;
- are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a contributiilor cdtre
bugetul consolidat al statului si catre bugetul local (dupd caz),
- nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare, dupa caz.

(2) Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnatad castigatoare la o licitatie publica
anterioard privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale, dar nu a incheiat contractul,
din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei
respective drept castigitoare la licitatie.

(3) Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana fizicd/juridicd care se afld/s-a aflat 1in litigiu cu Sala
Polivalenta SA si/sau a avut incheiate contracte cu Sala Polivalentd SA si care au fost incetate/reziliate
pentru neindeplinirea obligatiilor contractuale.

4.5. (1) Termenul limiti de depunere a documentelor este 20.11.2023 , ora 12:00, la sediul Sala Polivalenta
SA, din Cluj-Napoca, jud. Cluj, Aleea Stadionului, nr. 4, — Registratura — .

(2) Licitatia se va desfisura in data de 21.11.2023 , ora 12:00, la sediul Sala Polivalenta SA, Cluj-Napoca,

jud. Cluj, Aleea Stadionului, nr. 4, in Sala de Conferinta, Parter .
(3) In ziua stabilitd pentru licitatie, comisia de evaluare numita prin Decizie a directorului general se va
intruni avand asupra ei documentatia de atribuire.
(4) Nu este valabila oferta cuprinzand un pret mai mic decét cel aprobat prin Hotararea Consiliului Local nr.
660/03.08.2023 ., respectiv 90 lei/mp/luna .
4.6. Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire, cu cel putin 10 zile
lucratoare 1nainte de data limita stabilitd pentru depunerea ofertelor.
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4.7. Autoritatea contractanta va raspunde in mod clar, complet §i fard ambiguitati, la orice clarificare solicitata,
intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 5 zile lucratoare de la primirea unei astfel de solicitari.

Art. 5. REGULI PRIVIND OFERTELE

5.1. Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante — Sala Polivalentd SA , Cluj-Napoca, Aleea Stadionului, nr.

4, jud. Cluj , in doud plicuri sigilate:

* unul exterior care va contine documentele prevazute in Documentatia de atribuire

** unul interior care va contine oferta propriu - zisd semnata de ofertant

5.2. (1) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta:

“LICITATIA PUBLICA PENTRU INCHIRIEREA SPATIULUI (CAFENEA ) - SITUAT IN MUNICIPIUL
CLUJ-NAPOCA, JUD. CLUJ, STR. ALEEA STADIONULUI, NR. 4- A NU SE DESCHIDE PANA LA DATA DE
21.11.2023 ORA 12:00 .

(2) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele/denumirea ofertantului si sediul

acestuia.

5.3. Ofertantul are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data-limita pentru depunere, stabilite in anuntul
procedurii.
5.4.Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.
5.5. Ofertele depuse la o altad adresa a autoritatii contractante decét cea stabilitd sau dupa expirarea datei-limita
pentru depunere vor fi returnate ofertantilor fara a fi deschise.
5.6.Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de catre ofertant.
5.7. Fiecare participant poate sa depuna o singura oferta.
5.8. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.
5.9. Perioada de valabilitate a ofertei: pana la data de 31.12.2023 .
5.10. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de valabilitate stabilita.
5.11. Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pand la data stabilitd pentru deschiderea acestora, urméand
a se lua cunostinta de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta data.
5.12. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal de catre toti membrii
comisiei de evaluare.
5.13. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in caietul de
sarcini al licitatiei.
5.14. in cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doui oferte
valabile, autoritatea contractanta este obligata sa anuleze procedura si sa organizeze o noua licitatie.
5.15.In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune nicio oferta valabila,

autoritatea contractantd anuleaza procedura de licitatie.
5.16. Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobata pentru prima licitatie.
Cea de-a doua licitatie se organizeaza in conditiile prevazute la art. 336 alin. (1) - (12) din Codul administrativ.

Art.6. ANULAREA LICITATIEI

Autoritatea contractanta are obligatia de a comunica , in scris , tuturor participantilor la procedura de licitatie , in
cel mult trei zile lucratoare de la data anularii , atat incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin
depunerea ofertelor , cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare .

Art. 7. PROTECTIA DATELOR

Fara a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei inchirieri, autoritatea contractanta are obligatia de a asigura
protejarea acelor informatii care 1i sunt comunicate de persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, in masura
in care, in mod obiectiv, dezviluirea informatiilor in cauzad ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor
persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea intelectuala.

Art. 8. COMISIA DE EVALUARE

8.1. La nivelul autoritatii contactante se organizeazd o comisie de evaluare numitd prin Decizie a directorului
general, care adopta decizii n mod autonom si numai pe baza criteriilor de selectie prevazute in instructiunile
privind organizarea si desfasurarea licitatiei.

8.2. Comisia de evaluare este compusa dintr-un numar de 5 membri. Comisiei de evaluare are desemnati inca doi
supleanti.

8.3. Presedintele comisiei de evaluare si secretarul acesteia sunt numiti dintre reprezentantii autoritatii contractante
in comisie

8.4. Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiaza de cate un vot.

8.5. Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor.

8.6. Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie sa respecte regulile privind conflictul de interese
potrivit art. 321 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ.
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8.7. In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeazd de indatd autoritatea contractanti
despre existenta starii de incompatibilitate §i va propune inlocuirea persoanei incompatibile, dintre membrii
supleanti.

8.8. Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia In care membrii acesteia se afld in
imposibilitate de participare datoritd unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau fortei majore.

8.9. Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a)  analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor sI documentelor cuprinse in plicul
exterior;

b)  intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;

¢) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) intocmirea raportului de evaluare;

e)  Intocmirea proceselor-verbale;

f)  desemnarea ofertei castigatoare .

8.10. Comisia de evaluare este legal Intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

8.11. Comisia de evaluare adoptd decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de atribuire si in

conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Art. 9. CONDITII DE PARTICIPARE LA LICITATIE

9.1. Pentru a participa la licitatie, ofertantul trebuie sd depund oferta la sediul (registratura) societétii Sala
Polivalenta SA, Cluj-Napoca, Aleea Stadionului nr. 4, jud. Clyj , pana la data limita stabilitd in anunt, in doua
plicuri sigilate, unul exterior si unul interior.

9.2. PE PLICUL EXTERIOR se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta si va trebui sa

contina urmatoarele documente:

I. Documente de certificare a identitaitii si calititii ofertantului:

* Fisa ofertantului, conform Anexei nr. 1;

* Declaratia de participare la licitatie, conform Anexei nr. 2;

* Certificatul de inregistrare, emis de Oficiul Registrului Comertului - copie, dupa caz;

+ Acte infiintare (statut, regulament, hotirare judecitoreasci etc.) - copie, dupa caz;

* Certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului, dupa caz, eliberat cu cel mult 30 zile
inainte de data deschiderii ofertelor, original sau copie, din care sa rezulte urmatoarele:

- sediul social;
- administratorul ofertantului.

» Copie dupa statutul si actul constitutiv al persoanei juridice, cu actele aditionale semnificative, dupa
caz;

* Declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice ca nu se afla in
dizolvare, insolventa, faliment sau lichidare (dupd caz) - original, potrivit formularului - Anexa nr. 3,
insotitd de copie a dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal al persoanei juridice si a actului
sau de identitate;

« imputernicire/delegatie acordati persoanei care reprezinti ofertantul in cadrul procedurii de licitatie
publica, insotita de copie a actului sdu de identitate;

» Certificat de atestare fiscala, eliberat de ANAF, care sa ateste cd persoana juridica nu are datorii fata
de bugetul de stat, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie legalizatd;

* Certificate/adeverinta privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreaza unitatii
administrativ teritoriale unde isi are sediul, care sa ateste ca persoana juridica nu are datorii, valabil la
data deschiderii ofertelor - original sau copie legalizatd (dupa caz);

 Bilant financiar - contabil pentru anul fiscal precedent, semnat si parafat, dupa caz;

* Declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice privind
respectarea reglementirilor referitoare la protectia mediului, securitatea si sanitatea in munca,
normele de aparare impotriva incendiilor, potrivit formularului - Anexa nr. 4.

* Alte documente care fac dovada identitatii si calitatii ofertantului, dupa caz.

11 Documente de certificare a plitilor necesare pentru participarea la licitatie:
* dovada depunerii garantiei de participare la licitatie, in cuantum de 18.363,6 Lei (valoare echivalenti

a doua chirii , calculata pornind de la pretul minim de inchiriere/mp/luna ).

9.3. PE PLICUL INTERIOR se va indica numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau
sediul social al acestuia, dupa caz, precum si datele de identificare ale spatiului pentru care este depusa

oferta - Anexa nr. 5
1) numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz;
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2) obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta: denumirea spatiul comercial;
3) pretul ofertat: lei/luna, plecand de la pretul de pornire al licitatiei;
4) semnatura ofertant;

Art. 10. MODUL DE DESFASURARE A PROCEDURII DE ATRIBUIRE

10.1. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor , prevazutd in
anuntul de licitatie. Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publicd, comisia de evaluare elimind ofertele
care nu respecta prevederile privitoare la limba de redactare a ofertei, la depunerea ofertei si modul de prezentare a
ofertei .

Pentru continuarea desfasurdrii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa deschiderea plicurilor
exterioare , cel putin doud oferte sa Intruneasca conditiile privitoare la limba de redactare a ofertei , la depunerea
ofertei si modul de prezentare a ofertei . In caz contrar, autoritatea contractanti este obligata sa anuleze procedura
si sa organizeze o noud licitatie . Dupa analizarea continutului plicului exterior , secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul verbal in care va preciza rezultatul analizei .

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului verbal susmentionat de catre toti
membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in caietul de
sarcini .

In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate , secretarul
acesteia intocmeste un proces verbal in care mentioneaza ofertele valabile , ofertele care nu indeplinesc criteriile de
valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie . Procesul verbal se semneaza de
catre toti membrii comisiei de evaluare .

In baza procesului verbal , comisia de evaluare intocmeste in termen de o zi lucritoare, un raport care il
trimite autoritatii contractante .

In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare , autoritatea contractanti
informeaza in scris , cu confirmare de primire , ofertantii ale caror oferte au fost excluse , indicand motivele
excluderii .

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei fiecarei oferte , tindind seama de ponderile prevazute in
caietul de sarcini . Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor
de atribuire .

In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se va face
in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare , iar in cazul egalitatii in
continuare , departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire privind capacitatea
economico financiara a ofertantilor .

Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul de inchiriere cu ofertantul a cérui oferta a fost
stabilita ca fiind castigdtoare. Autoritatea contractanta va informa ofertantii referitor la atribuirea contractului , in
scris , cu confirmare de primire , despre deciziile referitoare la atribuirea contractului . Autoritatea contractanta
poate sa incheie contractul de inchiriere numai dupa tmplinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data
realizarii comunicarii ai sus mentionate .

In cazul in care autoritatea contractanti nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigitor din
cauza faptului cad ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de fortd majora sau in imposibilitatea fortuitad de a
executa contractul, autoritatea contractantd are dreptul sd declare castigitoare oferta clasatd pe locul doi, in
conditiile in care aceasta este admisibila .

In cazul in care nu existi o ofertd clasati pe locul doi, admisibild , se anuleazi procedura de licitatie , iar
autoritatea contractanta reia procedura , in conditiile legii , documentatia de atribuire pastrandu-si valabilitatea .

10.2. Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:
a) cel mai mare nivel al chiriei (pretul cel mai mare/lund);
b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;
¢) protectia mediului inconjuritor;
d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.
10.3. Ponderea fiecarui criteriu se stabileste dupa cum urmeaza:
1.Cel mai mare nivel al chiriei - 40%;
2.Capacitatea economico - financiara a ofertantilor - 30%;
3.Protectia mediului inconjurator - 10%;
4. Conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat — 20%.
Ponderea fiecarui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie sa fie proportionald cu importanta
acestuia apreciata din punctul de vedere al asigurarii unei utilizari / exploatari rationale si eficiente economic a
bunului Inchiriat. Ponderea fiecaruia dintre criteriile prevazute la alin. (1) este de pana la 40%, iar suma acestora
nu trebuie sa depaseasca 100% si se stabileste astfel:
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1)pentru pretul cel mai mare lei / mp / luna (oferta financiara) — maxim 40 puncte;
Ponderea acestui criteriu de atribuire este 40 % din punctajul total .
Pretul minim al inchirierii este de 90 lei/mp/luna .
Valoarea minima ce poate fi ofertata este 90 lei/mp/luna.
Ofertantul trebuie sd prezinte formularul de oferti, conform Amexa nr.5, care reprezinta elementul
principal al propunerii financiare .
Punctajul se calculeaza astfel:
- pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat se acorda punctajul maxim, respectiv 40 puncte.
- pentru o valoare ofertatd mai mica decat cea mai mare valoare ofertatd, ponderea se calculeaza
astfel:

‘ punctaj nivel chirie ofertant = 40 puncte X nivel chirie ofertant / nivel chirie maxim

2) pentru capacitatea economico - financiara a ofertantilor — se solicitd prezentarea indicatorilor din situatiile
financiare Incheiate la 31.12.2022: cifra de afaceri, profitul brut si capitaluri proprii - maxim 30 puncte;
Ponderea acestui criteriu de atribuire este de 30 % din punctajul total .
Se acorda punctaj maxim ofertantului care are valoarea maxima a indicatorilor la 31.12.2022, astfel:

Nr.crt. Indicator Simbol Punctaj maxim
1 | Cifra de afaceri maxim CA max 10
Profit brut maxim Pbmax 10
3 | Capitaluri proprii maxim Cpmax 10
Total punctaj maxim 30

CA max - cifra de afaceri valoare maxima realizata de ofertanti, la 31.12.2022
Pbmax - profitul brut valoare maxima realizat de ofertanti, la 31.12.2022
Cpmax - capitaluri proprii valoare maxima, detinute de ofertanti, la 31.12.2022

Pentru ofertantul care prezinta valoare mai mica a indicatorilor financiari, calculul punctajului se face astfel:

Nr.crt. Indicator Simbol Punctaj ofertant
1 | Cifra de afaceri ofertant CAofertant =10 x CAofertant / CAmax
Profit brut ofertant Pbofertant =10 x Pbofertant / Pbmax
3 | Capitaluri proprii ofertant Cpofertant =10 x Cpofertant / Cpmax
Total punctaj ofertant =rd.l1 +rd.2 +rd.3

Caofertant - cifra de afaceri realizata de ofertant, la 31.12.2022
Pbofertant - profitul brut realizat de ofertant, la 31.12.2022
Cpofertant - capitaluri proprii detinute de ofertant, la 31.12.2022

3) pentru protectia mediului inconjuritor — se solicitd Declaratie privind respectarea reglementarilor referitoare
la protectia mediului, securitatea si sandtatea in munca, normele de aparare impotriva incendiilor — Anexa nr. 4) —
maxim 10 puncte

Ponderea acestui criteriu de atribuire este de 10 % din punctajul total .

Ofertantului care prezintd Declaratia privind respectarea reglementarilor referitoare la protectia mediului,
securitatea si sdnatatea in munca, normele de aparare Impotriva incendiilor i se atribuie punctaj maxim 10 puncte.

Ofertantului care nu prezintd Declaratia privind respectarea reglementarilor referitoare la protectia

mediului, securitatea si sanatatea In munca, normele de aparare impotriva incendiilor i se atribuie 0 ( zero) puncte.

4) pentru conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat - se solicitd prezentarea capacitatii tehnice
(total active imobilizate la 31.12.2022) si a capacitatii profesionale ( numar mediu angajati la 31.12.2022,
certificari/autorizari/calificari, experienta similara si plan de afacere) — maxim 20 puncte;

Ponderea acestui criteriu de atribuire este de 20 % din punctajul total.

Se acorda punctaj maxim ofertantului care are valoarea maxima a indicatorilor, astfel:
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Nr.crt
Indicator Simbol Punctaj maxim
Capacitate tehnica - total Active imobilizate
1 | (necorporale,corporale si financiare) maxim Ctmax 10
2 | Capacitate profesionald = rd.2.1+rd.2.2+r.d.2.3 | Cpmax 10
2.1 | Numadr mediu angajati Nrmax 5
2.2 | Certificari (1p), autorizari(1p),calificari(1p) Certmax
2.3 | Experienta similara(1p), plan de afacere(1p) Emax 2
Total punctaj maxim
(_capacitate tehnica + capacitate profesionala) 20
Ctmax - Capacitate tehnicd maxim = total active imobilizate valoare maxima dintre ofertanti,
la31.12.2022
Cpmax - Capacitate profesionald maxim = punctaj maxim numar mediu angajati + punctaj

maxim certificari/autorizari/calificari + punctaj maxim experientd similara, plan de afacere

Nrmx - numar mediu angajati maxim dintre ofertanti, la 31.12.2022
Certmax - numar maxim de certificari/autorizari/calificari prezentate, dintre ofertanti
Emax - experientd similara si plan de afacere, punctaj maxim realizat dintre ofertanti pentru
prezentare documente justificative privind vechimea in domeniu, aprecieri, premii obtinute,
declaratie pe proprie raspundere cu privire la activitatea desfasurata si cifra de afaceri
pe ultimii 3 ani, plan de afacere in care se urmareste abordarea propusa, modul de
utilizare a resurselor, planificarea activitdtii, flexibilitate in situatii neprevazute,
obtinerea rezultatului, satisfactia clientilor etc.

Pentru ofertantul care prezinta valoare mai mica a indicatorilor pentru conditii specifice, calculul punctajului
se face astfel:

Nr.crt
Indicator Simbol Punctaj maxim
Capacitate tehnica - total Active imobilizate
1 | (necorporale,corporale si financiare) ofertant Ctofertant =10 x Ctofertant / Ctmax
Capacitate profesionala ofertant
2 | (rd.2.14rd.2.2+r.d.2.3) Cpofertant =rd.2.1 +rd.2.2 +rd. 2.3
2.1 | Numir mediu angajati ofertant Nrofertant =5 x Nrofertant / Nrmax
2.2 | Certificari (1p), autorizari(1p),calificari(1p) Certofertant = 3 x Certofertant /Certmax
2.3 | Experienta similard(1p), plan de afacere(1p) Eofertant =2 x Eofertant / Emax
Total punctaj ofertant
( capacitate tehnica + capacitate profesionald) =rdl+rd.2
Ctofertant - Capacitate tehnica ofertant = total active imobilizate valoare ofertant, la 31.12.2022
Cpofertant Capacitate profesionala ofertant = punctaj ofertant numar mediu angajati + punctaj ofertant
numar certificari/autorizari/calificari + punctaj ofertant experienta similara si plan de afacere
Nrofertant - numar mediu angajati ofertant, la 31.12.2022
Certofertant - numar ofertant de certificari/autorizari/calificari prezentate
Eofertant - experienta similara si plan de afacere, punctaj ofertant pentru

prezentare documente justificative privind vechimea in domeniu, aprecieri, premii obtinute,
declaratie pe proprie raspundere cu privire la activitatea desfasurata si cifra de afaceri

pe ultimii 3 ani, plan de afacere in care se urmareste abordarea propusda, modul de

utilizare a resurselor, planificarea activitatii, flexibilitate 1n situatii neprevazute,
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obtinerea rezultatului, satisfactia clientilor etc.

Pentru a demonstra capacitatea tehnica, ofertantul poate prezenta pe langa situatiile financiare
incheiate la 31.12.2022 si liste detaliate cu imobilizarile detinute, pe categorii, valoare, vechime

(registru mijloace fixe).
Certificari, autorizari, calificari - se vor prezenta certificari de la ORC, ISO, certificari ale reprezentantului le-
gal,administratorului , atestate/calificari angajati

Experienti similara - se vor prezenta documente justificative privind vechimea in domeniu, aprecieri,
premii obtinute, declaratie pe proprie raspundere cu privire la activitatea desfasurata si cifra de

afaceri realizata in ultimii 3 ani, recenzii/grad de satisfacere clienti, evenimente gazduite etc.

Planul de afacere - se urméreste abordarea propusa, modul de utilizare a resurselor,

planificarea activitatii, flexibilitate 1n situatii neprevazute, obtinerea rezultatului, satisfactia clientilor etc.

Oferta castigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de
atribuire .

Calculul punctajului de evaluare a ofertantului se face astfel:

Punctaj ofertant = pondere pretul cel mai mare x punctaj nivel chirie ofertant + pondere capacitate economico-
financiard x punctaj capacitate economico-financiara ofertant + pondere protectia mediului inconjurator x punctaj
ofertant protectia mediului inconjurator + pondere conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat x punctaj
ofertant pentru conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat

Punctaj ofertant = 40% x punctaj nivel chirie ofertant + 30% x punctaj capacitate economico-financiar a
ofertant + 10% x punctaj ofertant protectia mediului inconjuritor + 20% x punctaj ofertant pentru conditii
specifice impuse de natura bunului inchiriat

In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc , departajarea acestora se va face in
functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitatii In
continuare , departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire privind capacitatea
economico financiara a ofertantilor .

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are dreptul de a solicita clarificari, si
dupd caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti, pentru demonstrarea conformitatii ofertei
cu cerintele solicitate .

Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea autoritdtii constractante in termen de 3 zile lucratoare de la
primirea acesteia .

10.4. (1) Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui oferta a fost stabilitd ca
fiind castigitoare.

(2) Contractul se incheie in forma scrisd, In doud exemplare, sub sanctiunea nulitatii.

(3) Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa sine plata daunelor-
interese, a caror cuantum se stabileste ca fiind echivalentul a 4 (patru) chirii la valoarea adjudecata .

(4) In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuza incheierea contractului, procedura de licitatie se
anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile legii.

(5) In cazul in care autoritatea contractanti nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigitor din
cauza faptului ca, ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de fortd majora sau in imposibilitatea fortuita
de a executa contractul, aceasta are dreptul sia declare castigatoare oferta clasatd pe locul doi, in
conditiile in care aceasta este admisibila.

Art. 11. REGULI PRIVIND CONFLICTUL DE INTERESE

11.1. Pe parcursul aplicarii procedurii de licitatie organizatorul are obligatia de a lua toate masurile pentru a evita
situatiile de natura sd determine aparitia unui conflict de interese si/sau manifestarea concurentei neloiale.
Nerespectarea prevederilor se sanctioneaza potrivit dispozitiilor in vigoare.
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11.2. Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au dreptul de a fi
ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de licitatie.

Art. 12. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

12.1. Ofertantul care are un interes legitim in legdtura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si
incetarea contractului de inchiriere si care suferd sau riscd sa sufere sau a suferit un prejudiciu ca o
consecintd directd a Incalcarii dispozitiilor prezentei documentatii de atribuire are dreptul de a ataca acest act
sau decizia , respectiv poate solicita anularea actului, obligarea autorititii contractante la emiterea unui act
sau la adoptarea de masuri de remediere , recunoasterea dreptului pretins sau a interesului legitim , pe cale
judiciard . In cazul in care nu se poate ajunge la o intelegere amiabild , se poate adresa instantei, potrivit
prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

12.2. Nu se contestd si nu se ataca in justitie decizia autorititii contractante referitoare la alegerea procedurii
licitatie publice 1n scopul atribuirii contractului de inchiriere .

12.3. Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a carui jurisdictie se
afla sediul Locatorului.

Art. 13. DISPOZITII FINALE
13.1. Prin Inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin Caietul de sarcini se considera insusite de ofertant.
13.2. Nu se accepta depunerea de oferte partiale si nici oferte alternative!
Anexe:
Anexa 1: Fisa ofertantului;
Anexa 2: Declaratie de participare;
Anexa 3: Declaratie pe proprie raspundere;
Anexa 4: Declaratie pe proprie raspundere privind respectarea reglementdirilor referitoare la protectia
mediului, securitatea i sdandtatea in muncd, normele de apdrare impotriva incendiilor;
Anexa 5: Formular de ofertd;
Anexa 6: Fisa evaluare ofertant /fisa calcul ofertant
Anexa 7: Model contract inchiriere
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ANEXA NR. 1

FISA OFERTANTULUI

aferenta procedurii de inchiriere prin licitatie , a spatiului cu destinatie Cafenea, avind SU =102,02 mp ,
inscris in CF nr. 285591, avand numir cadastral 285591-C1, situat in municipiul Cluj-Napoca, Aleea
Stadionului, nr. 4 (in incinta Salii Polivalente), jud. Cluj

1) Ofertant

2) Sediul / adresa ofertantului

3) Telefon

4) Reprezentant legal

5) Functia

6) Cod fiscal

7) Nr. inregistrare la Registrul Comertului

8) Nr.
Cont

9) Banca

10) Capitalul social (mil. lei)

11) Cifra de afaceri (mil. lei)

12) Sediul sucursalelor (filialelor) locale —daca este cazul

13) Certificatele de inmatriculare a sucursalelor locale

Data Ofertant

L.S.
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ANEXA NR. 2

DECLARATIE
DE PARTICIPARE

aferenti procedurii de inchiriere prin licitatie , a spatiului cu destinatie Spatiu Cafenea , avand SU =
102,02 mp, inscris in CF nr. 285591, avand numaér cadastral 285591-C1, situat in municipiul Cluj-Napoca,
Aleea Stadionului, nr. 4 (in incinta Silii Polivalente), jud. Cluj

Catre,

Urmare a anuntul publicitar aparut in publicatia din data
de

Prin prezenta,

(denumirea/numele si prenumele ofertantului)

manifest intentia ferma de participare la licitatia publica deschisa pentru inchiriere prin licitatie publica
a spatiului cu destinatie ..........c.cceeueunene.. avand SU = 102,02 mp, inscris in CF nr. ..................... situat in
municipiul . , organizata in sedinta publica la data ora de
citre Sala Polivalenta SA

Am luat cunostinta de conditiile de participare la licitatie, a conditiilor pentru incetarea contractului, a
conditiilor respingerii ofertei, de pierdere a garantiei de participare la licitatie, prevazute in Documentatia
de atribuire si imi asum responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

La locul, data si ora indicatda de dumneavoastra pentru sedinta publicd va participa dl./d-

na. , titular al CI/BI Seria , nr. , imputernicit prin

nr. R din data de . . R emisa

de , sd reprezinte si si semneze actele incheiate cu aceasta ocazie.
Data Ofertant
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ANEXA NR. 3

DECLARATIE

Subscrisa

(se completeaza denumirea ofertantului),

prin reprezentant legal,

in calitate de participant la procedura de licitatie publici pentru inchirierea

organizati de Sala Polivalentd SA in data de

declar pe proprie raspundere ca:

a) nu sunt in stare de dizolvare/lichidare/insolventa/faliment, activititile mele nu sunt suspendate si nu fac
obiectul unui aranjament cu creditorii. De asemenea, nu sunt intr-o situatie similara cu cele anterioare,
reglementata prin lege;

b) nu fac obiectul unei proceduri legale pentru declararea mea in una dintre situatiile prevazute la lit. a);

¢) mi-am indeplinit obligatiile de platd impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurari sociale catre
bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu prevederile legale in vigoare in
Romainia;

Subscrisa, prin reprezentant legal, declar ci informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare
detaliu si inteleg ca autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii
declaratiilor orice documente doveditoare de care dispunem;

Inteleg ca in cazul in care aceastd declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de incilcarea
prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Reprezentant legal,

(semnatura autorizata si stampila)
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ANEXA NR. 4

DECLARATIE

privind respectarea reglementirilor referitoare la protectia mediului, securitatea si sdnitatea in munca,
normele de aparare impotriva incendiilor

Subsemnatul , reprezentant imputernicit al (denumirea si
sediul ofertantului)
, declar pe
propria raspundere, sub sanctiunea aplicate faptei de fals in acte publice, cia md angajez sa prestez activitigi in
cadrul bunului imobil inchiriat, pe toatid durata contractului de inchiriere, in conformitate cu prevederile
legislatiei in vigoare privind protectia mediului, securitatea si sandtatea in muncd si a normelor de aparare
impotriva incendiilor.

De asemenea, declar pe proprie rdaspundere ca la elaborarea ofertei am tinut cont de obligatiile care
imi revin cu privire la protectia mediului, securitatea si sandtatea in muncd si a normelor de apdrare impotriva
incendiilor.

Declar ca voi avea in vedere depozitarea si eliminarea , in bune conditii de igiena a substantelor si
deseurilor periculoase si /sau necomestibile (lichide si solide) pentru a se evita acumularea lor .

Data completdirii

OFERTANT,
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ANEXA NR. 5

FORMULAR DE OFERTA

aferenta procedurii de inchiriere prin licitatie , a spatiului cu destinatie Spatiu Cafenea, aviand SU =
102,02 mp, inscris in CF nr. 285591, avand numaér cadastral 285591-C1, situat in municipiul Cluj-Napoca,
Aleea Stadionului, nr. 4 (in incinta Salii Polivalente), jud. Cluj

OFERTANTUL

(se completeaza denumirea ofertantului)

prin reprezentant legal - in calitate de participant la procedura de licitatie publica pentru inchirierea

spatiului cu destinatie .- ~avand SU = . mp, inscris in CF
nr. . .. situat in municipiul . str. . . ce urmeaza a fi
inchiriat in data de orele , 1a sediul ceeeeeessesessnsnnnes

prezint mai jos,
Oferta de inchiriere pentru spatiul cu destinatie . .... scos la licitatie

este de lei / luna.

fata de pretul de pornire de 90 lei /mp/ luna

L.S.
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Denumire ofertant:

FISA EVALUARE OFERTANT*

ANEXA NR. 6

Nr.cri

Factor de evaluare

Denumire indicator

VValoare indicator
(lei / numar)

=

Capacitate economico-
financiara

Cifra de afaceri la 31.12.2022

Profit brut la 31.12.2022

Capitaluri proprii la 31.12.2022

N

Protectia mediului
inconjurator

Declaratie

w

Conditii specifice

Active imobilizate-total 1a 31.12.2022

Numar mediu angajati la 31.12.2022

Certificari,autorizari,calificari

Experienta similara

Plan de afacere

* se completeaza de catre ofertant

FISA CALCUL PUNCTAJ OFERTANT**

Factor de evaluare Denumire indicator Punctaj calculat  |Pondere
1|Nivel chirie Nivel chirie ofertat
total punctaj 0 40%
2|Capacitate economico- |Cifra de afaceri la 31.12.2022
financiara Profit brut la 31.12.2022
Capitaluri proprii la 31.12.2022
total punctaj 0 30%
Protectia mediului
3|inconjurator Declaratie
total punctaj 0 10%
4{Conditii specifice Active imobilizate-total la 31.12.2022
Numar mediu angajati la 31.12.2022
Certificari,autorizari,calificari
Experienta similara, plan de afacere
total punctaj 0 20%

** se completeaza de catre comisia de evaluare

Punctaj ofertant =
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ANEXA 7

CONTRACT DE INCHIRIERE — model orientativ

1.Partile contractante

SALA POLIVALENTA S.A , denumiti in continuare BT ARENA , cu sediul in Cluj-Napoca, Aleea
Stadionului nr. 4, jud. Cluj, inregistrata la Oficiul Registrului Comertului Cluj sub nr. J12/2740/2014, Cod unic de
inmatriculare 33602967, atribut fiscal RO, avand capital social subscris si varsat 3.499.950 lei, cont bancar nr. RO
18 BTRL RONC RT02 6881 0001, deschis la Banca Transilvania Cluj, prin reprezentant legal director general
Ionut RUSU, 1in calitate de Locator ,

si

..., persoana juridica romana cu sediul social In municipiul ................... 11 S
nr. .......... , jud. Cluj, cod postal ................ , contact : tel....ccoevveiieiieiennne email.......ccooeverienieniienn, , inregistrata in
Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul Cluj sub nr. ....ccccoveiiiiicinininne avand Cod de Inregistrare
Fiscald ..o, cont bancar IBAN .. deschis la
Banca ..o in moneda RON, reprezentatd legal prin adminiStrator .........c..cccceecevereeneennene (tel,
maili.....coooveeeenennn. ), in calitate de Locatar ,

Avand 1n vedere ca:

Locatarul doreste sa ia in locatiune spatiul cu destinatie Cafenea , in incinta Sala Polivalentd din Cluj-Napoca in
vederea desfasurdrii activititii si a tuturor activititilor conexe acestuia ;inchirierea spatiului comercial cu
destinatie ,,Cafenea ” , avand SU = 102,02 mp, inscris in CF nr. 285591, avand numar cadastral 285591-C1,
situat Tn municipiul Cluj-Napoca, Aleea Stadionului, nr. 4 (in incinta Sala Polivalentd) si utilizarea terenului
exterior aferent, pozitionat in fata Spatiului Comercial (cafenea), cu destinatie ,.terasa”, teren situat pe str. Aleea
Stadionului, nr. 4, cu o suprafata utilizabila de aproximativ 100 mp.

Locatorul este de acord sa dea in locatiune spatiul cu destinatie Cafenea in incinta Sala Polivalenta din Cluj-
Napoca in vederea desfasurdrii activitatii de restaurant , alimentatie publica si a tuturor activitatilor conexe acestuia
Au convenit In baza consimtamantului liber exprimat sd incheiem prezentul contract, in conditiile prevazute mai
jos.

2. Obiectul contractului

Art.2.1. Locatorul, SALA POLIVALENTA S.A. pune la dispozitia Locatarului urmitoarele spatii si accesuri din
Sala Polivalenti (in continuare ,,Spatiul inchiriat”), .. .
Art.2.2. Spatiile pentru afisarea panourilor publicitare vor fi instalate/pozitionate cu acordul prealabil al
Locatorului si a legislatiei in vigoare .

Art.2.3. Spatiul Inchiriat ce face obiectul prezentului contract va fi dat in folosinta Locatarului pe baza unui proces
verbal de predare-primire in care se va consemna descrierea spatiului, starea acestuia, obiectele de inventar predate
Procesul verbal de predare - primire va constitui anexa la contract si se va incheia la data predarii spatiului
inchiriat.

Art.2.4. Partile inteleg sa stabileascd in mod neechivoc, limitativ si concret afectarea folosintei imobilului
identificat prin extras CF 285591 in suprafata totala de 102, 02 mp , (identificat in schita anexatd) exclusiv pentru
activitati ce se circumscriu notiunii de “Cafenea ” , aceasta fiind singura destinatie permisd si aceptatd de catre
parti privind utilizarea bunului imobil inchiriat (activitati clasa CAEN 56 — Restaurante si alte activitati de alimentatie,
care contine la randul ei grupele 561 —Restaurante; 562 — Activitati de alimentatie (catering) pentru evenimente si alte
servicii de alimentatie si 563 — Baruri si alte activitati de servire a bauturilor, cu clasele de activitati aferente fiecarei grupe,
respectiv. CAEN 5610- Restaurante; 5630 —Baruri si alte activitati de servire a bauturilor;, CAEN 5621 — Activitati de
alimentatie (catering) pentru evenimente, si CAEN 5629 — Alte activitati de alimentatie n.c.a) .

3. Termenul contractului

Art.3.1. Contractul de inchiriere va fi incheiat pe o perioadd de 5 (cinci) ani, de la data de....................... pana la
datade ...cccoeveeiieiieiie , cu posibilitatea de prelungirii prin acordul partilor .

Art.3.2. Orice prelungire a duratei contractului sau modificare a prezentului contract se realizeaza cu acordul
ambelor parti contractante, in forma scrisa, prin act aditional semnat de ambele parti.

Art.3.3. Tacita relocatiune nu opereaza intre partile acestui contract de inchiriere .

Art.3.4. Reinoirea contractului de Inchiriere nu reprezinta o obligatie a Locatorului .
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4. Pretul contractului
Art.4.1. _Chiria lunard pentru folosinta suprafetelor inchiriate este cea stabilitd prin hotdrdrea de adjudecare a
licitatiei. Valoarea totali a contractului este constituitd din pretul aferent inchirierii spatiilor specificate la
art. 2.1 din prezentul contract: ..............eoeeeinene lei + TVA conform tarifelor aprobate
Hotirarea Consiliului Local Municipiul Cluj-Napoca nr.660/03.08.2023  respectiv_: Inchiriere spatiu
comercial cu destinatie “ Cafenea ”
Art4.1.1. Locatarul va beneficia de o perioada de gratie de 30 de zile , pentru realizarea investitiilor cuprinse in
planul de amenajare aprobat de cdtre Locator .
Art.4.2. Plata contravalorii chiriei lunare se va realiza prin virament bancar, in lei, integral, pana cel tarziu
la data de 30 _a fiecirei luni pentru luna precedenta .
Art.4.3. Plata se va face In contul comunicat de catre Locator reSpectiv..........ccveceeceercresvervennnens
Art.4.4. La semnarea contractului Locatarul va constitui in favoarea Locatorului o garantie echivalenta cu 2
luni de chirie, respectiv ... lei , calculati conform tarifului stabilit conform hotararii
de adjudecare a licitatiei de .................... lei//luna. La data semnarii contractului Locatarul va face dovada
depunerii garantiei prin O.P nr
Art.4.5. Neconstituirea acestei garantii atrage decdderea din calitatea de ofertant castigator al licitatiei.
Art.4.6. In cazul in care Locatarul nu isi executa obligatiile de natura financiari ce decurg din contract, din suma
constituitd drept garantie urmeaza sa fie acoperite debitele (chirietaccesorii) Inregistrate. Executarea garantiei se
va face in cazul in care Locatarul inregistreaza debite mai vechi de 30 de zile, urmand ca la Tmplinirea acestui
termen sa se procedeze la rezilierea contractului de plin drept, fard punere in intarziere si fara interventia instantei,
diferenta rezultatd din executarea garantiei pentru acoperirea debitelor va acoperi partial debitele ce se vor
inregistra pana la momentul eliberarii amplasamentului urmand ca:
- in cazul in care garantia nu acopera integral debitul inregistrat la data eliberarii amplasamentului se va
proceda la promovarea unei actiuni in pretentii in acest sens;
- in cazul In care garantia depdseste debitele, diferenta se va restitui fostului locatar.
Art.4.7. Neplata chiriei , precum si orice altd prevedere contractuald incélcata referitoare la neindeplinirea
obligatiilor contractuale de catre Locatar, da dreptul Locatorului la retinerea garantiei , Locatarul fiind obligat , in
aceasta situatie la reintregirea garantiei .
Art.4.8. Pentru depasirea termenului de scadentd pentru executarea obligatiilor de plata conform
prezentului contract, se vor percepe dobanzi penalizatoare in valoare de 0,1% din suma datorata pe fiecare
zi de intirziere. Prezentul contract constituie titlu executoriu cu privire la sumele restante .
Art.4.9. Contravaloarea contractului stabilitd conform art.4.1 nu include valoarea explicita a TVA-ului, urmand a
fi calculata separat la data emiterii facturii de catre Locator .
Art.4.10. Locatarul va achita Locatorului contravaloarea utilititilor (energie electrici, gaz, salubritate, apa
etc.) consumate in mod real si efectiv pe perioada inchirierii spatiului, consum ce se va calcula pe baza
contoarelor aflate in spatiul Locatorului sau in regim pausal, factura emisi de ciitre Locator fiind insotita
de documente justificative .
Art.4.11. Plata facturii de utilititi va fi efectuatid de Locatar in termen de 30 zile calendaristice de la
primirea facturii, prin virament bancar in contul prevazut in preambulul contractului .
Art.4.12. Toate sumele achitate Locatorului de catre Locatar in baza prezentului contract vor fi imputate in
urmatoarea ordine:
e facturi scadente si neachitate emise catre Locatar in executarea contractului
e penalitati, dobanzi, despagubiri/daune pentru orice incélcare de catre Locatar a contractului;
e orice alte sume datorate Locatorului de catre Locatar, conform dispozitiilor prezentului contract in ordinea
cronologica a scadentei acestor obligatii.

5. Drepturile Locatorului

Art.5.1. Sa incaseze contravaloarea chiriei lunare, a utilitatilor consumate , a garantiei contractuale si orice alte
sume datorate de catre Locatar, in baza prezentului contract.

Art.5.2. Sa controleze dacd activitatea Locatarului se desfasoara in scopul pentru care a fost incheiat prezentul
contract si in conditiile stabilite in cadrul acestuia.

Art.5.3. Locatorul are dreptul sa inspecteze bunul Inchiriat , sa verifice dacd activitatea Locatarului se defasoara
conform destinatiei pemise si cu respecatrea prevederilor legale .

Art.5.4. Sa pastreze orice Imbunatatiri, intelese ca lucrari autonome sau lucrari adaugate (utile sau voluptoare)
efectuate pe durata inchirierii , fara a putea fi obligat la plata unor depagubiri.

Art.5.5. Sa accepte sau sd respingd propunerile avansate de catre Locatar privind modificarea spatiului inchiriat
prin prezentul contract, in prealabil sau ori de cétre ori este necesar .
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Art.5.6. Locatorul are dreptul de a utiliza mijloacele de promovare si publicitate din interiorul si exteriorul Salii
Polivalente, si cele aferente cubului media amplasat in exteriorul Spatiului inchiriat pe intreaga durata a prezentului
contract de inchiriere .

Art.5.7. Locatorul va stabili modalititile de acces a autovehiculelor in zona parcarii supraterane a Salii
Polivalente . In aceasti locatie nu este permisa stationarea de autovehicule, amplasarea de grupuri sanitare si niciun
fel obiecte cu tonaj mai mare de 2 tone/mp.

Art.5.8. Locatorul nu va permite Locatarului instalarea de materiale — panouri publicitare pe fatada si/sau in
exteriorul/interiorul cladirii unde se afla Spatiul Inchiriat, decat cu respectarea normelor legale si rispunderea
Locatarului pentru eventualele nerespectari legislative in vigoare si doar materiale publicitare aprobate in prealabil
de catre Locator . Acest lucru se aplica si inscriptiilor de orice fel (placi cu nume, logo-uri, logo-uri luminoase etc)

6. Drepturile Locatarului

Art.6.1. Sa foloseasca in mod pasnic si netulburat spatiile care fac obiectul contractului cu respectarea destinatiei
acestora .

Art.6.2. Sa amplaseze pe durata contractului de inchiriere materiale publicitare, doar cu acordul expres a
Locatorului , in conditiile prevazute la art. 5.8. Locatarul se obligd sa nu afiseze material publicitar ce contravine
normelor legale in vigoare in materia publicitatii, in caz contrar, Locatorul rezervandu-si dreptul de a rezilia acest
contract. De asemenea, Locatorul nu va fi facut responsabil pentru materialul publicitar care a fost eliminat la
cererea autoritatilor locale sau din motive legale.

Art.6.3. Se vor stabili de comun acord modalitétile de acces la spatiul inchiriat , orice situatie / flux de persoane /
aparatura prin / in spatiul inchiriat.

Art 6.4 Spatiul inchiriat conform prezentului contract va putea fi Inregistrat ca punct de lucru ., dreptul de folosinta
al spatiului afectat acestei activitati fiindu-i acordat de catre Locator in baza prezentului contract ( se va anexa la
prezentul contract schita spatiului ) .

7.0bligatiile Locatorului

Locatorul se obliga:

Art.7.1. Sub conditia achitérii de cétre Locatar a tuturor sumelor datorate conform prezentului contract si a
respectérii tuturor celorlalte obligatii contractuale si legale de citre Locatar, sd puna la dispozitia Locatarului in
stare de folosinta spatiul care face obiectul prezentului contract .

Art.7.2. Sa asigure Locatarului folosinta netulburata in Spatiul Inchiriat care face obiectul prezentului contract.
Art.7.3. Sa garanteze Locatarului accesul liber si neintrerupt la Spatiile Inchiriate pe toati durata contractului de
inchiriere

Art.7.4. Sa emita facturile privind plata chiriei si a utilitatilor , si sa transmitd Locatarului documentele justificative
in baza cdrora au fost calculate utilitatile si emise facturile fiscale si, dupd caz, facturile aferente serviciilor
suplimentare, despagubirilor, reparatiilor, penalitatilor si dobanzilor, conform prevederilor stipulate in prezentul
contract.

Art.7.5. Sa depuna toate diligentele pentru solutionarea oricaror probleme aparute in derularea prezentului contract.
Art.7.6. Sa asigure asistenta — suportul tehnic pentru instalatiile existente in spatiul inchiriat si utilizate in
derularea prezentului contract de inchiriere .

Art.7.7. Si puna la dispozitia Locatarului schita PSI a Spatiilor Inchiriate, precum si echipamentele de stingere a
incendiilor cu care Spatiile Inchiriate sunt dotate. Locatorul declara pe propria rispundere ci in momentul semnarii
contractului de inchiriere Sala Polivalentd din Cluj-Napoca detine autorizatie ISU pentru functionarea ca si sala
polivalentd.Locatorul pune la dispozitia Locatarului, organizator de eveniment Autorizatia de Securitate la
Incendiu nr. 1172/17/SU-CJ din 28.08.2017 , eliberatda de ISU al jud. Cluj, privind configuratia si planul de
evacuare al Salii Polivalente .

Art.7.8. In cazul unor reparatii urgente care sunt in sarcina Locatorului, Locatarul va informa prin orice mijloc
Locatorul despre necesitatea acestora, Locatorul obligandu-se sd depund diligenta necesara pentru executarea in
timp util a respectivelor lucrari de reparatii .

Art.7.9. Locatorul nu garanteaza ca oricare dintre serviciile de utilitati sau de intretinere nu vor suferi opriri sau
intreruperi cauzate de Forta Majord sau de orice cauzd sau cauze, datorate unor circumstante aflate dincolo de
controlul rezonabil al Proprietarului. Orice astfel de intrerupere sau oprire nu exonereaza Locatarul de indeplinirea
conventiilor sau a obligatiilor in conformitate cu prezentul Contract .

8. Obligatiile Locatarului

Locatarul se obliga:
Art.8.1. Sa achite la termenul scadent contravaloarea chiriei si a utilitdtilor consumate pe intreaga perioada a
contractului de inchiriere , precum si, daca este cazul, penalitatile de intarziere, reparatiile si despagubirile conform
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clauzelor contractuale. In caz de neplati la termen, Locatorul are dreptul de a executa garantia constituitd de ctre
Locatar, in conformitate cu dispozitiile art. 4.6 din prezentul contract.
Art.8.2. Sa foloseasca spatiul inchiriat potrivit destinatiei permise , si dea dovadd de prudentd, diligentd si
comportament adecvat , demn de un bun proprietar .
Art.8.3. Sa afigeze la loc vizibil si in mod lizibil programul de functionare .
Art.8.4. Sa achite toate cheltuielile si taxele legate de amenajarea si functionarea spatiului inchiriat, precum si cele
legate de activitatea sa comerciald 1n cadrul spatiului inchiriat;
Art.8.5. Sa nu subinchirieze, cesioneze spatiul inchiriat , sa nu cedeze folosinta spatiului inchiriat in nici o situatie.
Sa nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale sau producte . Locatarul
nu va subinchiria, cesiona sau greva, in niciun fel, Spatiul inchiriat sau parti ale acestuia, sau oricare dintre
drepturile sale care reies din acest Contract de inchiriere, niciunui alt subchirias, cesionar sau successor . Sunt de
asemenea interzise In conditiile de mai sus si asocierile cu sau fard personalitate juridicd sau incheierea de
contracte de comision sau consignatie care sa aiba ca element transmiterea folosintei spatiului.
Art.8.6. Locatarul nu poate sa amenajeze, sa schimbe sau sa renoveze decorarea interioara ori sa faca orice ajustare
necesara Spatiului pentru ca acesta sd corespunda activitatii sale de afaceri normale, decat in conditiile aprobarii
anterioare in scris a Locatorului. Aprobarea va fi obtinuta doar pe baza prezentérii unui Plan de amenajare de cétre
Locatar . In termen de maxim 10 de zile de la semnarea prezentului contract , Locatarul are obligatia de a depune
proiectul de amenajare a spatiului inchiriat , atat a spatiilor interioare (bucatarie, bai, bar, mese, etc.), cit si a
terasei exterioare . Planul de Amenajare trebuie sa contind, pe langd documentatie, un plan arhitectural cu designul
(tipul de mese, scaune, materialele utilizate, echipamentele folosite) si o estimare a investitiei ce urmeaza a fi
realizata.
Art.8.7. Locatarul , in situatia avizarii proiectului sau de amenajari va obtine aprobdrile care sunt necesare de la
autoritatile relevante, iar costurile pentru obtinerea lor sunt responsabilitatea sa, tot asa ca si costurile de realizare a
lucrarilor, pe care va trebui sa le realizeze intocmai conform proiectului avizat.
Art.8.8. Locatarul se obligd sa nu aducd modificari spatiului Inchiriat (compartimentari, modificari ale structurii,
modificari ale retelei de utilitati, apa, electrice, etc ) fara acordul expres al Locatorului, in scris, datat , semnat . in
cadrul operatiunii de amenajare a spatiului , Locatarul se obliga sa nu aduca nicio atingere structurii de rezistenta a
Spatiului Inchiriat.
Art.8.9. Locatarul se obligd sa efectueze lucrarile de intretinere si reparatii cu caracter curent si sa inlocuiasca
elementele de constructie/instalatii din folosinta exclusiva ce se subsumeaza notiunii de folosinta curenta , fard a
avea vreo pretentie financiara din partea Locatorului .
Art.8.10. In vederea desfasuririi activitatii conform destinatiei permise si pe parcursul desfasuririi acestor
activitati, Locatarul este obligat a suporta personal intreaga contravaloare a tuturor lucrarilor de amenajare ,
intretinere si reparatii a spatiului inchiriat .
Art.8.11. Lucrdrile interioare pentru imbunatatirea conditiilor de munca , ridicarea gradului de confort sau nivelul
calitatii serviciilor etc, indiferent de natura lor concreta , se efectueaza pe cheltuiala Locatarului , si numai in baza
unui acord scris din partea Locatorului si cu respectarea prevederilor legale in vigoare .
Art.8.12. Locatarul va obtine, pe cheltuiala sa, toate avizele , acordurile, autorizatiile necesare pentru realizarea
lucrarilor de amenajare , intretinere , reparatii , respectiv pentru desfasurarea activitatii conform destinatiei permise
si va realiza lucrarile respective , respectiv isi va desfasura activitatea cu respectarea tuturor acestor avize ,
autorizatii , acorduri , precum si in conformitate cu prevederile legale 1n vigoare .
Art.8.13. Lucrarile de imbunatatire, amenajare , sporire a confortului (voluptoare) se efectueaza numai cu acordul
Locatorului. La predarea spatiului de céatre Locatar (indiferent de modalitatea de incetare a contractului de
inchiriere) , Locatarul renunta la orice pretentie materiald din partea Locatorului .
Art.8.14. In cazul imbunatatirilor aduse bunului inchiriat firi acordul Locatorului, acesta poate si ceard
Locatarului fie aducerea bunului in starea initiald precum si plata de despagubiri pentru orice paguba care ar fi fost
cauzata bunului de citre Locatar , fie pastrarea lucririlor adiugate si autonome efectuate asupra bunului . In nici
una din situatiile de mai sus , Locatorul nu poate fi obligat la plata de despagubiri .
Art.8.15. Locatarul nu poate invoca, in nici un caz, dreptul de retentie asupra bunului inchiriat .
Art.8.16. Locatarul va obtine toate autorizatiile si avizele legale de functionare. Va asigura valabilitatea tuturor
avizelor, autorizatiilor si certificatelor detinute (atdt pentru societatea sa, cat si pentru personalul din subordine) ,
care sunt necesare (conform legislatiei in vigoare) pentru activitatea desfasurata in spatiul inchiriat .
Art.8.17. Locatarul se obligd sa achite toate taxele si impozitele conform normelor legale in vigoare cu respectarea
legislatiei in vigoare, Locatorul neavand nicio obligatie sau raspundere in acest sens, conform legislatiei in vigoare.
Art.8.18. Locatarul este unicul responsabil pentru obtinerea , inainte de Inceperea lucrdrilor de amenajare a
spatiului inchiriat, a tuturor aprobarilor legale necesare efectudrii acestor lucrari, inclusiv cele necesare obtinerii
autorizatiei de securitate la incendiu aferenta spatiului comercial inchiriat .
Pe riscul si pe cheltuiala sa, Locatarul va efectua lucrarile:

- in conformitate cu conditiile tehnice specificate de catre Locator, planul de amenajare/proiectul de design ,

aprobat de catre Locator
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- Inmod corect si calificat , actionand cu diligenta si folosind materiale de calitate si corespunzatoare
Art.8.19. Locatarul se obligé sé respecte toate cerintele si standardele legale si profesionale prevazute de legislatia
si/sau autoritatile romane privind organizarea si desfasurarea activitdtii comerciale, precum si orice alte norme
aplicabile in vederea executdrii obligatiilor asumate in baza contractului. Locatarul se va asigura ca
produsele/serviciile expuse/preparate/comercializate ce fac obiectul activititii comerciale respecta toate cerintele
legale si profesionale prevazute de legislatia aplicabila, fiind responsabil pentru desfasurarea activitatii comerciale
in spatiul inchiriat atat fata de Locator, cat si fatd de terti sau autoritti .

Art.8.20. Activitatea de comert in locurile special amenajate 1in spatiile inchiriate se va desfasura civilizat, cu
respectarea normelor privind: respectarea amplasamentelor, igiena si sandtatea publica, protectia consumatorilor,
provenienta si calitatea marfurilor, utilizarea caselor de marcat. Locatarul se obligd sa asigure personal de deservire
calificat in activitatea de comert cu marfuri alimentare si alimentatie publica .

Art.8.21. Activitatea de alimentatie publicd/colectiva si comertul cu produse alimentare implicd, conform
reglementdrilor legale, o anumitd structura/compartimentare a spatiului in care se desfdsoard activitatea, care sa
permita ca circuitele functionale (de personal, de materii prime, produsele preparate, resturile menajere, etc) sd se
realizeze Intr-un singur sens si fara intersectarea fazelor de lucru salubre cu cele insalubre si in acest, conform
Ordinului nr.976/1998, Locatarul fiind obligat sd asigure cel putin urmatoare circuite functionale:

- sala de mese;

- spatii de preparare a mancarurilor;

- spatii de pastrare a alimentelor;

- anexe social-sanitare
Art.8.22. Locatarul va asigura pe toatd perioada deruldrii contractului de inchiriere respectarea urmatoarelor
prevederi:

- Ordinul nr. 111/2008 , actualizat , privind aprobarea Normei veterinare si pentru siguranta alimentelor
privind procedura de inregistrare sanitar veterinard si pentru siguranta alimentelor a activitétilor de abtinere si de
vanzare directd si/sau cu améanuntul a produselor alimentare de origine animald sau nonanimald , precum si a
activitatilor de productie, procesare , depozitare, transport si comercializare a produselor alimentare de origine
nonanimala

- Normele de igiend privind productia, prelucrarea, depozitarea , pastrarea ,transportul si desfacerea
alinetelor prevéazute in ordinul Ministerului sanatatii nr. 976/1998

- Normele generale privind operatorii din sectorul alimentar privind masurile si conditiile necesare pentru a
combate riscurile si a asigura adecvarea pentru consumul uman a produselor alimentare astfel cum sunt stabilite
prin regulamentul nr. 852/2004/CE privind igiena produselor alimentare , cu modificarile in vigoare ce includ:

- incintele utilizate pentru produsele alimentare trebuie sa fie curate si intretinute Tn buna stare, sa asigure
un spatiu de lucru suficient si adecvat efectudrii in conditii igienice a tuturor operatiunilor , s asigure conditii
adecvate de manipulare si depozitare, cu reglarea temperaturii si capacitate suficientd pentru a pastra produsele
alimentare la temperaturi adecvate care sa poate fi monitorizate ;

- suprafetele aflate In contact cu produsele alimentare trebuie sa fie in buna stare, usor de curatat si dupa
caz , de dezinfectat;

- trebuie sa existe un numar suficient de toalete cu jet de apa , racordate la sistem de scurgere eficace,
toatele nu trebuie sd comunice direct cu incaperile in care se manipulead produsele alimentare;

- trebuie sd existe un numar suficient de chiuvete, amplasate in mod corespunzator si destinate spalatului
pe maine , care sa dispuna de apa potabila curenta rece si calda , cat si materiale pentru spalatul si uscatul igiebic
al mainilor

-trebuie sd se prevada vestiare adecvate pentru personal
produsele de salubrizare si produsele dezinfectante nu trebuie depozitate in zonele in care se manipuleaza
produsele alimentare;

-trebuie sa se prevada mijloace adecvate pentru depozitarea si eliminarea , in bune conditii de igiena a
substantelor si deseurilor periculaose sau necomestibile (lichide sau solide) pentru a se evita acumularea lor .
Art.8.23. Locatarul este responsabil pentru efectuarea lucrarilor de igienizare si dezinsectie a spatiului inchiriat,
pentru a fi conform normelor de igiena , a normelor sanitar veterinare care sunt aplicabile conform destinatiei
permise .

Art.8.24. Locatarul este obligat sa pastreze si sd asigure un nivel decent al curdteniei in spatiul inchiriat si in
spatiile comune , pe toatd durata contractului de inchiriere , sd detind containere pentru selectarea deseurilor
conform prevederilor legale .

Art.8.25. Locatarul este obligat sa asigure pe cheltuiala proprie curdtenia permanentd a spatiului inchiriat, inclusiv
a spatiilor anexe, comune. Daca existd o reclamatie prin care se semnaleazad ca aceste spatii nu sunt curate, sau
dacd administratorul constatd acest lucru, va notifica locatarul in vederea remedierii situatiei. Dacd in urma
notificarii, Locatarul nu remediaza situatia, contractul de inchiriere poate fi reziliat, cu o notificare 1n acest sens,
iar Locatarul pierde garantia contractului .

Art.8.26. Locatarul este obligat sa efectueze pe cheltuiala sa mentenanta, orice reparatie, revizie a echipamentelor
proprii pe care le foloseste in desfagurarea activitatii sale;
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Art.8.27. Locatarul va trebui sa asigure pe cheltuiala sa, climatizarea spatiului inchiriat .

Art.8.28. Sa raspunda pentru distrugerea totala sau partiala a spatiilor care fac obiectul prezentului Contract, care s-
ar datora culpei sale.

Art.8.29. Sa asigure pe cheltuiala proprie, paza spatiului inchiriat (inclusiv dotari, echipamente , bunuri, marfuri )
si mentinerea ordinii si sigurantei in spatiul inchiriat pe durata contractului de inchiriere .

Art.8.30. Sa nu tulbure desfasurarea activitatii Locatorului si a altor organizatori de evenimente cu care Locatorul
a Incheiate contracte de inchiriere pentru spatiile Salii (altele decat spatiul inchiriat ) .

Art.8.31. Sa predea spatiile inchiriate in starea in care au fost primite, cu exceptia uzurii normale, conform
procesului verbal de predare-primire a spatiilor inchiriate, incheiat in prezenta unui reprezentant al Locatorului, la
incetarea contractului de Inchiriere .

Art.8.32. Locatarul se obligd sa informeze imediat pe Locator asupra oricaror accidente si stricaciuni care s-au
produs in spatiul inchiriat.

Art.8.33. Locatarul se obligd sd incheie si sd mentind, pe toata durata Contractului, contracte de asigurare a
activitatii pe care o presteazd, a marfurilor si bunurilor din spatiu, incluzdnd asigurarea de raspundere civila,
asigurare in caz de incendiu, inundatii sau alte distrugeri care sunt frecvente in Romania pentru o activitate similara
celei desfasurate de Locatar, 1n conditii similare. Locatarul trebuie sa furnizeze Locatorului, la cerere, o copie a
politei de asigurare si a documentelor care sa dovedeasca plata primelor de asigurare.

Art.8.34. Locatarul se obligd sd suporte integral prejudiciile cauzate Locatorului si s achite despagubiri 1n
cuantum de 5.000 lei / incident constatat in scris de organele abilitate , in cazul in care, nu se vor respecta
prevederile legale privind avertismentul ”fn aceasti clidire fumatul este complet interzis”.
Art.8.35. Pe durata contractului de inchiriere, Locatarul raspunde pentru apararea iImpotriva incendiilor si pentru
protectia civild conform Legii nr. 307/2006 si Legii nr. 481/2004 . Locatarul rdspunde de securitatea si sdndtatea
muncii, in conformitate cu prevederile Legii nr. 319/2006 si HG nr. 1425/2006, precum si pentru orice pagube /
accidente consumate in timpul deruldrii contractului. Pe toatd perioada utilizarii spatiilor inchiriate, Locatarul va
lua toate masurile necesare in vederea respectdrii §i va respecta intocmai prevederile Legii nr. 307/12.07.2006
privind apararea Tmpotriva incendiilor, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si Normele
generale de aparare impotriva incendiilor, aprobate prin Ordinul MAI nr. 163/28.02.2007. De asemenea, va
respecta intocmai prevederile Legii nr. 349 din 06 iunie 2002 pentru prevenirea si combaterea efectelor consumului
produselor din tutun, cu modificarile si completarile ulterioare. Orice posibile pagube produse, inclusiv tertilor, ca
urmare a nerespectarii acestor prevederi cade in sarcina exclusivd a Locatarului, fiind obligat sa suporte toate
costurile legate de acoperirea integrala a tuturor pagubelor/prejudiciilor produse .
Art.8.36. Locatarul este obligat s& cunoascd si sd respecte masurile de aparare Tmpotriva incendiilor, stabilite
conform planului de evacuare adus la cunostinta Locatarului sub orice forma de catre Locator.
Art.8.37. Locatarul este obligat sa cunoasca, si intretind si sa foloseascd, in scopul pentru care au fost realizate,
dotarile pentru apararea Impotriva incendiilor, puse la dispozitie de cétre Locator.
Art.8.38. Locatarul se obligd sa respecte normele de aparare impotriva incendiilor, specifice activitatilor pe care le
organizeaza sau le desfasoara. Sa asigure si sa respecte prevederile Legii 307/2006 privind prevenirea si stingerea
incendiilor, in sensul ¢4 :

- nu va permite fumatul in spatiul Inchiriat, ci numai in spatiile special amenajate din exteriorul cladirii;

- se interzice blocarea cu orice fel de materiale a culoarelor si cdilor de acces, atat la interior, cat si la
exterior;

- se interzice blocarea mijloacelor de prima interventie (stingatoare) , hidrantilor interiori si/sau exteriori;

- se interzice folosirea instalatiilor si sistemelor de aparare impotriva incendiilor in alte scopuri decat cele
destinate;

- este interzisd depozitarea de materiale usor inflamabile (benzind, motorind, substante volatile etc.) in
incinta cladirii si spatiului Inchiriat ;

-la incheierea activitatii se vor deconecta toti consumatorii de la reteaua de alimentare cu energie electricd;

- se interzice executarea lucrarilor de sudurd sau altor lucrari cu flacard deschisd, fara aprobarea
locatorului;

- se interzice executarea sau modificarea instalatiilor de iluminat de catre personalul locatarului;
Art.8.39. Locatarul se obligd sd nu realizeze modificari neautorizate si fard acordul scris al Locatorului, al
proiectantului initial al constructiei, instalatiei, echipamentului, dispozitivului sau mijlocului de transport utilizat
ori al unui expert tehnic atestat potrivit legislatiei in vigoare.
Art.8.40. Locatarul se obligd sa aduca la cunostinta Locatorului, dupa caz, orice defectiune tehnica ori alta situatie
Art.8.41. Sa nu aducd modificari spatiilor inchiriate fard acordul Locatorului si s nu lipeasca nici un fel de afise,
autocolante etc (orice fel de material publicitar/promotional) pe suprafetele tencuite sau netencuite ale Salii
Polivalente (pereti, stilpi, usi, ferestre etc.) , interior sau exterior . fard acordul Locatorului. Locatarul se obliga sa
suporte integral prejudiciile cauzate Locatorului si si achite despagubiri in cuantum de 5.000 lei / incident
constatat ., in cazul In care, nu se vor respecta prevederile prezentului articol .
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Art.8.42. Locatarul are obligatia conform prezentului contract, de a nu ingradi in nici un fel vizibilitatea panourilor
publicitare, a panourilor cu led sau fard led, cubul media exterior sau orice alte materiale publicitare, de orice
naturd, fie ca este vorba de echipamente fixe, mobile, electronice sau nu, paneluri, mesuri, marcaje interioare sau
exterioare, care reprezintd sau au legatura cu ,,naming-ul” Salii — BT ARENA .

Art.8.43.Locatarul are dreptul sa amplaseze pe durata contractului de inchiriere materiale publicitare, doar cu
acordul expres a Locatorului si doar materiale publicitare care au legaturda cu specificul activitatii desfasurate .
Locatarul se obliga sa nu afiseze material publicitar ce contravine normelor legale in vigoare in materia publicitatii,
in caz contrar, Locatorul rezervandu-si dreptul de a rezilia acest contract. De asemenea, Locatorul nu va fi facut
responsabil pentru materialul publicitar care a fost eliminat la cererea autoritatilor locale sau din motive legale.
Locatarul intelege sa respecte , conform prezentului contract, acordul de colaborare incheiat de catre Locator
privind ,,namingul” Salii si asigura Locatorul , sub sanctiunea denuntarii unilaterale din partea Locatorului si a
platii de daune interese , cd nu va promova in materialele sale publicitare o societate similara / concurenta , cu cea
care detine totalitatea drepturilor legale privind ,,numele” Salii .

Art.8.44. Locatarul se obligd sa nu realizeze modificari ale suprafetei inchiriate, sd nu intervina sub nici o forma
asupra platoului exterior, sd nu efectueze strapungeri in suprafata platoului exterior al Salii . Nu este permisa
stationarea de autovehicule si niciun fel obiecte cu tonaj mai mare de 2 tone/mp.

Art.8.45. In cazul in care , la incetarea Contractului de inchiriere , indiferent de cauza de incetare , Locatarul nu
paraseste Spatiul la sfarsitul termenului de inchiriere sau dupa incetarea Contractului + 30 de zile, indiferent de
motiv, Locatorul va avea dreptul sa ia urmatoarele masuri:

- sa intrerupa alimentarea cu energie electrica , care deserveste Spatiul ;

- sa intre in Spatiu si sa evacueze in mod legal Locatarul, sa scoatd bunurile Locatarului, sa inlocuiasca toate yalele
- sa impiedice in mod legal accesul Locatarului in Spatiu.

Art.8.46. Prin semnarea prezentului Contract, Locatarul recunoaste drepturile Locatorului stipulate mai sus la
art.8.45. si, in caz de aplicare a prevederilor prezentului Articol , acesta nu va disputa executarea.

Art.8.47. Locatarul se obligd sa restituie spatiul Inchiriat la incetarea, din orice cauza, a Contractului in starea in
care l-a primit, cu exceptia uzurii normale. Locatarul trebuie, doar in cazul in care Locatarul o cere, sa inlature din
Spatiu orice sau toate formalitatile facute in perioada derularii Contractului si sé repare orice stricaciuni cauzate de
aceste inlaturari. Orice schimbari, modificéri sau lucruri care nu pot fi inldturate din Spatii sau asupra carora
Locatorul a convenit sa ramana in incinta Spatiilor, vor trece in proprietatea Locatorului , fara nicio obligatie de
dezdaunare a Locatarului in sarcina Locatorului . In termen 30 de zile de la incetarea acestui Contract de
Inchiriere, indiferent de motivul incetirii, Locatarul va preda Spatiul inchiriat liber si curat de orice reziduuri, in
aceeasi stare descrisd in Procesul-verbal de Predare - Primire, exceptand uzura normald, impreuna cu orice chei de
acces, 1n baza unui Proces-verbal de Returnare.

Art.8.48. Procesul-verbal de Returnare va contine o descriere a Spatiului inchiriat la data la care este returnat
Locatorului si a reparatiilor, dacd va fi cazul, pe care Locatarul trebuie si le efectueze in Spatiul Inchiriat, pe costul
si cheltuiala sa proprie, pentru a-l1 aduce la starea 1in care se afla la incheierea procesului verbal de Predare-
Primire.

9. Raspunderea contractuala - penalitati si daune

Art.9.1. Pentru neindeplinirea sau indeplinirea necorespunzatoare a obligatiilor prevazute in prezentul contract,
partile raspund conform prevederilor legii .

Art.9.2. Prezentul contract reprezinta titlu executoriu conform prevederilor art. 1798 Noul Cod civil ca urmare a
inregistrarii acestuia la organele fiscale, creditorul avand dreptul de a demara procedura executarii silite, in caz de
neindeplinire la scadentd a obligatiilor asumate, fard somatie, fara trecerea vreunui termen si fard punere in
intarziere.

10 .Modificarea si amendamente ale Contractului

Art.10.1. Acest Contract de inchiriere include in totalitate angajamentul celor doud parti inlaturand orice alte
intelesuri, verbale sau scrise, referitoare la obiectul Contractului. Orice modificari aduse Contractului trebuie
facute in scris si semnate de ambele Parti — Acte Aditionale. In cazul in care apare vreo ambiguitate sau o
problemd legatd de intentie sau de interpretare, prezentul Contract se interpreteaza ca si cum ar fi elaborat in
comun de catre Parti si nu va aparea nici o prezumtie sau obligatie de a face dovada care sa favorizeze sau sa
defavorizeze una dintre Parti in virtutea calitatii de autor a oricdrei dispozitii din Prezentul Contract.

Art.10.2. Dacd o clauzd contractuald este nuld absolut sau nu isi mai poate produce efectele, celelalte clauze
contractuale se vor aplica in continuare, pana la terminarea Contractului, partile avand obligatia de a se intalni cat
mai curand cu putintd pentru a inlocui respectiva clauza cu alta/altele valide si functionale, in interes reciproc si
pentru bunul mers al circuitului civil.

Art.10.3.Sensul atribuit fiecarui termen definit in prezentul Contract se aplica In mod egal atat la singular cat si la
formele de plural ale unui astfel de termen si cuvintele care denotd un anumit sex trebuie sa includa ambele sexe.
In cazul in care un cuvant sau o expresie este definit(a) aici, fiecare dintre celelalte forme gramaticale ale sale
trebuie sa aiba o semnificatie corespunzatoare.
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Art.10.4. Referirea la una dintre Parti, la oricare Parte sau la orice alt contract sau document trebuie sa includad acea
Parte sau succesorii si mandatarii autorizati ai acelei Parti.

Art. 10.5. Trimiterea la o legislatie sau la o prevedere a oricarei legislatii trebuie sé includa orice modificare la text,
precum si orice modificare sau re-adoptare a acestuia.

11.Forta majora

Art.11.1. Forta majord exonereazd de raspundere partile, in cazul neexecutdrii partiale sau totale a obligatiilor
asumate prin prezentul contract. Prin forta majord se intelege un eveniment independent de vointa partilor,
imprevizibil si insurmontabil, aparut dupa incheierea contractului si care Tmpiedicd partile sd execute total sau
partial obligatiile asumate.

Art.11.2. Partea care invoca forta majora are obligatia sa o aduca la cunostinta celeilalte parti, in scris, ITn maximum
5 (cinci) zile de la aparitie, iar dovada fortei majore se va comunica in maximum 15 (cincisprezece) zile de la
aparitie.

Art.11.3. Pentru toate cazurile de fortd majora, astfel cum aceasta este definitd in legislatie si doctrind, ce au ca si
consecintd imposibilitatea folosirii spatiilor inchiriate sau imposibilitatea desfasurdrii evenimentului la data
stabilita pentru eveniment atrage dupa sine rezilierea de drept, fara alta formalitate si fard ca Locatorul sa poata
emite pretentii la plata chiriei (pact comisoriu de ultim grad).

12.Modalitati de incetare a contractului
Art.12.1. Expirarea duratei
- Contractul va inceta la expirarea datei pentru care a fost incheiat.

Art.12.2. Prin acordul partilor

- Contractul poate inceta prin acordul partilor, cu notificarea prealabila , cu cel putin 30 de zile inainte de oricare
dintre parti .
Art.12.3. Rezilierea

a) In cazul incilcarii, nerespectrii ori executarii necorespunzitoare a obligatiilor, declaratiilor si angajamentelor
stabilite potrivit prezentului Contract, partea care nu se afld in culpd va putea transmite o notificare scrisd de
reziliere a prezentului contract (“Notificare de Reziliere”). Incetarea prezentului Contract va opera de drept la
transmiterea Notificarii de Reziliere partii in culpa, farad a fi necesard interventia instantelor judecatoresti, a unui
tribunal arbitral sau alte formalitdti in afara celor de mai sus, putand fi solicitate In aceastd situatie si daune
interese. In temeiul prezentului Contract se considera ca Partea in culpa este pusa in intdrziere de drept cu privire la
orice obligatie contractuala incepand cu data de neexecutare sau executare in mod necorespunzator a obligatiei.

b) Locatorul va fi indreptatit sa rezilieze prezentul contract, iar prezentul contract va inceta de drept (de jure) la
primirea de catre Locatar a notificarii de reziliere, fara indeplinirea niciunei formalitati suplimentare si fara
interventia instantei de judecatd (pact comisoriu de ultim grad), in cazul in care Locatarul nu-si executd obligatiile
de platd la care s-a obligat in termenul scadent stipulat in prezentul contract, respectiv garantia contractuala si
chiria lunara datorata / utilitatile consumate .
c¢) Locatarul va fi indreptatit s rezilieze prezentul contract, iar prezentul contract va inceta de drept (de jure) la
primirea de cétre Locator a notificarii de reziliere, fara indeplinirea niciunei formalitdti suplimentare si fara
interventia instantei de judecatd (pact comisoriu de ultim grad), in cazul in care Locatorul nu-si indeplineste
obligatia de a pune la dispozitia Locatarului spatiul inchiriat sau intrerupe, in mod nejustificat, folosinta spatiului .
d) Obligatiile contractuale nascute pana la data Incetarii efective a prezentului contract de inchiriere vor rdmane
valabile si se vor executa conform dispozitiilor stipulate in prezentul contract, in acest sens Locatarul obligdndu-se
sa achite toate sumele scadente pana la momentul incetarii contractului, conform facturilor fiscale intocmite de
catre Locator.

e) Fara a restrange cazurile de reziliere ale prezentului Contract, oricare dintre urmétoarele imprejuréri va conduce
la rezilierea Contractului, fard a mai fi necesara punerea in intarziere, notificarea si fard orice alta formalitate
prealabila.

-neplata fie doar si in parte a chiriei de catre Chirias sau a altor obligatii financiare care decurg din acest
Contract in cazul in care Chiriasul nu este capabil sa le remedieze in termen de 30 (treizeci) zile calendaristice de
la notificarea sa de catre Proprietar, conform prezentului Contract.

- in cazul in care, cu intentie, Locatarul, angajatii sau prepusii sai , conform constatarilor rezonabile ale
Locatorului, cauzeaza distrugeri substantiale Spatiilor inchiriate.

- daca spatiul inchiriat este utilizat de catre Locatar in alte scopuri decat cele permise prin Contract; daca
Locatarul nu exploateazd spatiul sau exploateazd spatiul altfel decat stipuleaza prezentul contract sau normele
legale in vigoare.

-subinchirierea sau cesiunea Spatiului sau a altor parti ale acestora, sau orice alta situatie asimilata .

In cazul in care Locatarul incalca una din obligatiile care sunt incluse in acest Contract sau anexele sale si nu
remediaza aceasta incalcare a obligatiilor sale, intr-o perioada de 30 (treizeci) de zile calendaristice de la primirea
notificarii scrise a Locatorului , referitoare la incalcarea obligatiilor.
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Art.12.4. Denuntarea unilaterala

a)Contractul inceteaza de plin drept , cu respectarea unui termen de preaviz de minim 60 de zile stabilit prin
notificare/instiintare emisd de catre Locator, in situatia 1in care interesele publice ale proprietarului, cerinte
urbanistice sau orice alte lucrari de utilitate publicd impun eliberarea spatiului inchiriat . Locatarul se afla de drept
in intarziere cu privire la eliberarea spatiului la data expirarii termenului de preaviz .

b) Contractul poate inceta prin denuntare unilaterald din partea Locatarului , inainte de termenul stabilit, cu
respectarea unui termen de preaviz de 60 de zile .

13.Solutionarea litigiilor

Art.13.1. Partile se obligd sd solutioneze in mod amiabil orice disputd in legatura cu prezentul contract de
inchiriere, inclusiv cu privire la semnarea, incheierea si executarea contractului. in cazul in care partile nu reusesc
sa solutioneze amiabil o astfel de disputa intr-o perioadd de 30 de zile de la data aparitiei disputei, aceasta va fi
solutionata de catre instantele judecétoresti competente de la sediul Locatorului.

14.Prevederi finale

Art.14.1. Legea aplicabila acestui contract este legea romana, prezentul contract reprezentdnd vointa partilor, orice
modificare sau completare a prezentului contract urmand a se realiza doar n scris, prin act aditional semnat de
catre ambele parti contractante.

Art.14.2. In cazul in care orice clauzi din acest contract este declaratd de citre o instantd judecitoreasci ca fiind
nuld, restul prevederilor vor rimane in vigoare. Partile se obligd sa Tnlocuiasca prevederea constatata ca fiind nula
cu alte prevederi care ar fi necesare pentru a obtine acelasi efect comercial ca cel avut initial in vedere de catre
parti.

Art.14.3. Corespondenta intre parti se va realiza prin depunerea adrese/notificarii direct la sediul Locatorului
mentionat in preambulul prezentului contract, prin scrisoare recomandata cu confirmare de primire, fax sau e-mail,
iar in acest caz se considera primitd de destinatar in ziua lucratoare ce urmeaza celei in care a fost expediata.
Adresele de e-mail si fax convenite de parti pentru comunicari referitoare la aspectele contractuale ale relatiei
dintre parti sunt urmatoarele:

Locator: SALA POLIVALENTA SA Locatar: .................
E-mail: economic(@btarena.info, evenimente@btarena.info, E-mail: ..oooovnieeeiinnn

juridic(@btarena.info, administrativ(@btarena.info,

Persoana contact :
Art.14.4. Prezentul contract reprezinta titlu executoriu conform prevederilor art. 1798 Noul Cod civil ca urmare a
inregistrarii acestuia la organele fiscale, creditorul avand dreptul de a demara procedura executarii silite, in caz de
neindeplinire la scadentd a obligatiilor asumate, fard somatie, fara trecerea vreunui termen si fard punere in
intarziere.
Art.14.5. Semnatarii prezentului contract declard pe propria raspundere ca acesta reprezintd vointa partilor si se
supune legii romane, ca au imputernicirile necesare din partea partilor contractante pentru a semna prezentul
contract.
Art.14.6. Prezentul Contract este autorizat, executat si prezentat in conformitate cu legea si va constitui obligatii
de natura obligatorie si valabile din punct de vedere juridic.
Art.14.7. Partile se obliga sa prelucreze datele cu caracter personal obtinute in virtutea executdrii prezentului
contract cu respectarea principiilor prevazute de legislatia in materie de protectia datelor (principiul legalittii,
echitatii, transparentei, exactitatii, responsabilitatii, limitarii legate de scop si de stocare), exclusiv in scopul
executarii dispozitiilor prezentului contract. Prelucrarea nu poate fi extinsa la alte scopuri, cu exceptia cazului in
care Partile convin Tn mod expres sau exista o obligatie legala care da dreptul Partii sd prelucreze in alt scop datele
personale.
Art.14.8. Sala Polivalenta SA prelucreaza datele cu caracter personal primite direct de la persoanele vizate
(inclusiv prin intermediul website-ului) sau indirect, cu ocazia deruldrii raporturilor comerciale/contractuale si/sau
participarii, indiferent de calitatea in care o fac, la evenimentele organizate .
Art.14.9. In vederea realizirii obiectului de activitate si desfasurarii activitatii curente, inclusiv derularii activitatii
contractuale, precum si In vederea aplicarii prevederilor legale, inclusiv cele privind protectia persoanelor fizice n
ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si libera circulatie a acestor date (legislatia internd si
dreptul comunitar-UE), Sala Polivalentd SA are obligatia de a administra in conditii de siguranta si numai pentru
scopul specificat, datele personale furnizate.Sala Polivalenta SA nu va prelucra datele personale decat in masura in
care acest demers este necesar indeplinirii scopului mai sus mentionat, cu respectarea masurilor legale de securitate
si confidentialitate a datelor.
Art.14.10. Prin prezentul contract , reprezentantul Locatarului declard ca a luat cunostintd de Angajamentul Anti-
Mita al societatii Sala Polivalenta SA privind implementarea unui sistem de management anti-mitd care stabileste
toleranta zero fata de orice formd de coruptie, inclusiv dare si luare de mita, si se obligd sa isi exercite relatiile
contractuale , cu respectarea principiilor afisate pe site-ul societdtii www.btarena.info, ludnd la cunostintd de
prevederile Politicii antimita publicata si afisatd pe site-ul oficial la sectiunea Informatii Publice .
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Art.14.11. Partenerii de afaceri ai Salii Polivalente SA trebuie sa asigure respectarea principiilor si angajamentelor
mai sus amintite, In conditii de rezonabilitate si proportionalitate . Pe durata deruldrii contractului, Locatarul se
obligd sa iIntreprindd un comportament de afaceri consecvent cu angajamentele asumate; incalcarea sistemului de
management antimitd, conduce la denuntarea imediata a raporturilor contractuale.
Art.14.12. Acest contract de inchiriere anuleaza orice alte Intelegeri pe care partile le vor fi incheiat, care se referd in
orice fel la spatiile inchiriate, aceastd intelegere scrisa constituind intelegerea integrald a partilor. Discutiile si
afirmatiile verbale facute in timpul negocierilor acestui contract de inchiriere nu vor fi considerate drept termeni ai
acestui contract de inchiriere.

Prezentul contract de inchiriere a fost incheiat in Cluj-Napoca, astdzi .................... , in 2 (doud)

exemplare originale, cate unul pentru fiecare parte contractanta.

Locator, Locatar,
SALA POLIVALENTASA. ..
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