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FIȘA DE DATE A PROCEDURII

privind închirierea spațiului cu destinație  „RESTAURANT”  situat în municipiul Cluj-Napoca, Aleea
Stadionului, nr. 4 (în incinta Sălii Polivalente) 

I. INFORMAŢII GENERALE PRIVIND ORGANIZATORUL/LOCATORUL 

Sala Polivalentă  SA , denumită generic BT Arena , cu sediul în municipiul Cluj Napoca , Aleea Stadionului , 
nr. 4 , jud. Cluj. 
Codul fiscal: RO 33602967
J12/2740/2014 
Telefon :  0264-483160
E-mail:  secretariat@btarena.info, achizitii@btarena.info, economic@btarena.info , juridic@btarena.info  
Persoană de contact: asistent manager -  Bobric Ana Sabina, specialist achiziții publice - Steopan Florin .
Procurarea documentației de atribuire 
Documentația  de atribuire  se  poate  descărca de pe site-ul  oficial  al  societății  www.btarena.info  -   secțiunea
Anunțuri .

II. OBIECTUL CONTRACTULUI
Prezentei  proceduri  îi  este  supus  1  spațiu  comercial  cu  destinație  „RESTAURANT  ”,   aflat  în  proprietatea
Municipiului Cluj-Napoca, fiind în administrarea și exploatarea societății administrator Sala Polivalentă SA .

Închirierea spațiului cu destinație – Spațiu Comercial RESTAURANT , având SU = 359,99 mp, înscris în CF nr.
285591, având număr cadastral 285591-C1,  situat în municipiul Cluj-Napoca,  Aleea Stadionului, nr. 4.   

Teren exterior poziționat în fața Spațiului Comercial și care se poate utiliza pe post de terasă, teren situat pe str.
Aleea Stadionului, nr. 4,  cu o suprafață utilizabilă de aproximativ 200 mp.

III. CRITERII DE CALIFICARE ŞI/SAU SELECŢIE

Pentru a participa la licitaţie, ofertantul trebuie să depună oferta la sediul societății (registratură), până la
data limită pentru depunere stabilită în anuntul procedurii,  în  două plicuri sigilate, unul exterior si unul
interior, care vor conține următoarele documente:

a. PE PLICUL EXTERIOR   se  va  indica  obiectul  licitaţiei pentru  care  este  depusă  oferta,  denumirea
ofertantului, precum şi sediul acestuia şi va conţine:
1)documente de certificare a identităţii si calităţii ofertantului  :
• Fișa ofertantului, conform Anexei nr. 1;
• Declarația de participare la licitaţie, conform Anexei nr.  2;
• Certificatul de înregistrare, emis de Oficiul Registrului Comerţului - copie, după caz;
• Acte înfiinţare (statut, regulament, hotărâre judecătorească etc.) - copie, după caz;
• Certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comerţului,după caz, eliberat cu cel mult 30 zile

înainte de data deschiderii ofertelor, original sau copie, din care să rezulte următoarele: 
- sediul social, 
- administratorul ofertantului.

• Copie după  statutul şi actul constitutiv al persoanei juridice, cu actele adiţionale semnificative,
după caz;

• Declaraţie pe proprie răspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice că nu se află în
dizolvare, insolvenţă, faliment sau lichidare (după caz) - original, potrivit formularului - Anexa nr.
3, însoţită de copie a dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal al persoanei juridice şi a
actului său de identitate;

• Împuternicire/delegație acordată persoanei care reprezintă ofertantul în cadrul procedurii de licitaţie
publică, însoţită de o copie a actului său de identitate;

• Certificat de atestare fiscală,  eliberat de ANAF, care să ateste că persoana juridică nu are datorii
faţă de bugetul de stat, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie legalizată;

• Certificate/adeverinţă  privind  plata  taxelor  şi  impozitelor  locale  care  le  datorează  unităţii  
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administrativ teritoriale unde îşi are sediul, care să ateste că persoana juridică nu are datorii, valabil
la data deschiderii ofertelor - original sau copie legalizată (după caz);

• Bilanţ financiar - contabil pentru anul fiscal precedent, semnat şi parafat, după caz;

• Declaraţie  pe  propria  răspundere  a  reprezentantului  legal  al  persoanei  juridice  privind
respectarea reglementărilor referitoare la protecţia mediului, securitatea şi sănătatea în muncă,
normele de apărare împotriva incendiilor, potrivit formularului - Anexa nr. 4.

• Alte documente care fac dovada identității și calității ofertantului, după caz.

Notă: Toate documentele se vor semna , pentru conformitate , olograf, de către ofertant .
2)  documente de certificare a plăților necesare pentru participarea la   licitație:

• Dovada depunerii garanției de participare la licitaţie, în cuantum de 61.198,3 lei , echivalentul a două
chirii lunare , calculată pornind de la prețul minim de închiriere/mp/lună .

•  Este obligatoriu ca ofertantul să aibă depusă dovada plăţii garanţiei de participare. În cazul în
care nu există această dovadă se va considera că ofertantul nu participă la licitaţie, acesta fiind
eliminat automat din cadrul licitaţiei. 

b)  PE PLICUL INTERIOR, care va conţine oferta propriu-zisă, semnată de ofertant, fără  îngroșări,
ștersături  sau modificări,  de asemenea,  se înscriu denumirea ofertantului,  precum  și  sediul  acestuia,
după caz, potrivit formularului - Anexa nr. 5.

IV. PREZENTAREA OFERTEI

1. Limba de redactare a ofertei  Oferta se redactează în limba română.

2. Modul de prezentare a ofertei 
financiare

Oferta  financiară  va  fi  exprimată  ferm,  în  lei,  pentru  spațiul  cu
destinație Restaurant ,  având SU = 359,99  mp, înscris în CF nr. 285591
și  nr.  Cadastral  285591-C1,  situat  în  municipiul  Cluj-Napoca,  Aleea
Stadionului  nr.  4  (în  incinta  Sălii  Polivalente),  și  utilizarea  terenului
exterior aferent spațiului comercial . 
a) Data limită pentru depunerea ofertei : 20.11.2023,  ora 11:00 . 
b) Adresa la care se depune oferta este : Aleea Stadionului ,  nr. 4 ,
Cluj-Napoca, jud. Cluj , Sala Polivalentă SA BT Arena .
Oferta se depune într-un singur exemplar , care trebuie să fie semnat de 
către ofertant .
Ofertele  cuprinzând  dovada  constituirii  garanţiei  de  participare,
documentele de calificare, propunerea financiară se vor depune în plicuri
sigilate, separate astfel:
PLICUL EXTERIOR: 

  - va conţine documentele de calificare şi se va inscripţiona "Documente
de calificare", denumirea ofertantului, precum şi sediul social al acestuia
menționându-se  clar:  „LICITAŢIE  PENTRU  ÎNCHIRIEREA
SPAȚIULUI  CU  DESTINAȚIE  RESTAURANT  SITUAT  ÎN
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, ALEEA STADIONULUI NR. 4 -  A NU
SE DESCHIDE PÂNĂ LA DATA DE  21.11.2023   ORA 11:00  ”
PLICUL INTERIOR: Plicul interior conține oferta propriu zisă 
- pe  plicul  interior  se  înscrie  denumirea  ofertantului,  precum  şi

sediul acestuia, după caz, şi va conţine Formularul de ofertă semnat de
ofertant, fără îngroşări, ştersături sau modificări.    

Plicul exterior conţinând plicul interior, se va sigila şi se va depune la
sediul autorităţii contractante în termenul stabilit pentru depunerea
ofertelor .
 

3. Garanţia de participare 1.  Garanţia de participare la licitaţie  este în cuantum de   61.198,3   Lei
(valoare echivalentă a două chirii , calculată pornind de la prețul
minim de închiriere/mp/lună ).

2. Pentru ofertantul care adjudecă licitația , garanția de participare se va
restitui  doar  după  depunerea  garanției  contractuale  (de  neplata  a
chiriei) în echivalentul chiriei licitate pe două luni . 

3.  Ofertantul  va  pierde  garanţia  de  participare  dacă  îşi  retrage  oferta
înainte de începerea licitaţiei, în oricare dintre etapele acesteia.
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4. Locatorul este obligat să restituie, la cerere, ofertanţilor garanţia de
participare în termen de 5 zile lucrătoare de la desemnarea ofertantului
câştigător.

5.  Ofertantul declarat câştigător va pierde garanţia de participare dacă nu
se prezintă să încheie contractul în termenul prevăzut în Caietul de
sarcini.

4. Clarificări -   Persoana  interesată  are  dreptul  de  a  solicita  clarificări  privind
documentaţia de atribuire,  cu cel  puțin 10 zile lucrătoare înainte de
data limită stabilită pentru depunerea ofertelor.

-  Autoritatea  contractantă  va  răspunde  în  mod  clar,  complet  şi  fară
ambiguităţi,  la  orice  clarificare  solicitată,  într-o  perioadă  care  nu
trebuie să depăşească 5 zile lucrătoare de la primirea solicitării.

Data limită de primire a solicitărilor de clarificări : 08.11.2023 ora
11:00 

Data limită  de transmitere a răspunsului  la  clarificări:  13.11.2023
ora 11:00  (cu  cel  puțin  5  zile  lucrătoare  înainte  de  data  limită  de
depunere a ofertelor) 

5. Perioada de valabilitate a ofertei Oferta are caracter obligatoriu din punct de vedere al conținutului și va fi
valabilă până la data de  31.12.2023 . 

6. Posibilitate retragerii sau 
modificării ofertei

Riscurile  legate  de  transmiterea  ofertei,  inclusiv  forţa  majoră  cad  în
sarcina persoanei interesate;
Ofertele sunt  declarate întârziate dacă sunt  depuse la altă adresă decât
cea menţionată în caietul de sarcini sau după data și ora limită stabilite.

7. Deschiderea ofertelor Conținutul ofertelor trebuie să  rămână confidențial până la data stabilită
pentru deschiderea acestora , respectiv data de 21.11.2023 , ora 11:00 , la
sediul  societății,  Cluj-Napoca,  Aleea  Stadionului,  nr.  4,   Sala  de
conferințe, parter .
În cazul în care în urma publicării anunțului de licitație nu au fost
depuse  cel  puțin  două  oferte  valabile,  autoritatea  contractantă  va
anula procedura și va organiza o nouă licitație . 

V. CRITERIILE  DE ATRIBUIRE  ale contractului de închiriere sunt:

A) Cel mai mare nivel al chiriei;
B) Capacitatea economico - financiară a ofertanţilor;
C) Protecţia mediului înconjurător;
D) Condiţii specifice impuse de natura bunului închiriat.

Ponderea fiecărui criteriu se stabileşte după cum urmează:
• Cel mai mare nivel al chiriei - 40%;
• Capacitatea economico - financiară a ofertanţilor - 30%;
• Protecţia mediului înconjurător - 10%;
• Condiţii specifice impuse de natura bunului închiriat – 20%.

Ponderea fiecărui criteriu se stabileşte în documentaţia de atribuire şi trebuie să fie proporţională cu importanţa 
acestuia apreciată din punctul de vedere al asigurării unei utilizări / exploatări raţionale şi eficiente economic a 
bunului închiriat. Ponderea fiecăruia dintre criteriile prevăzute la alin. (1) este de până la 40%, iar suma acestora 
nu trebuie să depăşească 100% .

Oferta  câștigătoare  este  oferta  care  întrunește  cel  mai  mare  punctaj  în  urma  aplicării  criteriilor  de
atribuire .

Calculul punctajului de evaluare a ofertantului se face astfel:

Punctaj ofertant = pondere  prețul cel mai mare x punctaj nivel chirie ofertant + pondere capacitate economico-
financiară x punctaj capacitate economico-financiară ofertant + pondere protecția mediului înconjurător x punctaj
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ofertant protecția mediului înconjurător + pondere condiții specifice impuse de natura bunului închiriat x punctaj
ofertant pentru condiții specifice impuse de natura bunului închiriat

Punctaj ofertant = 40% x punctaj nivel chirie ofertant + 30% x punctaj capacitate economico-financiară
ofertant + 10% x punctaj ofertant protecția mediului înconjurător + 20% x punctaj ofertant pentru condiții
specifice impuse de natura bunului închiriat

În cazul în care există punctaje egale între ofertanții clasați pe primul loc , departajarea acestora se va face în
funcție de punctajul obținut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar în cazul egalității în
continuare , departajarea se va face în funcție de punctajul obținut pentru criteriul de atribuire privind capacitatea
economico financiară a ofertanților . 

VI. INSTRUCŢIUNI  PRIVIND  ORGANIZAREA  ŞI  DESFĂŞURAREA  PROCEDURII  DE 
LICITAȚIE

Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare în ziua fixată pentru deschiderea lor , prevăzută în anunțul
de licitație. După deschiderea plicurilor exterioare în ședință publică, comisia de evaluare elimină ofertele care nu
respectă prevederile privitoare la limba de redactare a ofertei, la depunerea ofertei și modul de prezentare a ofertei .

Pentru  continuarea  desfășurării  procedurii  de  licitație  este  necesar  ca,  după  deschiderea  plicurilor
exterioare , cel puțin două oferte să întrunească condițiile privitoare la limba de redactare  a ofertei , la depunerea
ofertei și modul de prezentare a ofertei . În caz contrar, autoritatea contractantă este obligată să anuleze procedura
și să organizeze o nouă licitație . După analizarea conținutului plicului exterior , secretarul comisiei de evaluare
întocmește procesul verbal în care va preciza rezultatul analizei .

Deschiderea plicurilor interioare se face numai după semnarea procesului verbal susmenționat de către toți
membrii comisiei de evaluare și de către ofertanți. 

Sunt considerate oferte valabile ofertele care îndeplinesc criteriile de valabilitate prevăzute în caietul de
sarcini . 

În urma analizării  ofertelor de către comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate , secretarul
acesteia întocmește un proces verbal în care menționează ofertele valabile , ofertele care nu îndeplinesc criteriile de
valabilitate și motivele excluderii acestora din urmă de la procedura de licitație . Procesul verbal se semnează de
către toți membrii comisiei de evaluare . 

În baza procesului verbal , comisia de evaluare întocmește în termen de o zi lucrătoare, un raport care îl
trimite autorității contractante .

În termen  de 3 zile lucrătoare de la primirea raportului comisiei de evaluare , autoritatea contractantă
informează în scris , cu confirmare de primire , ofertanții  ale căror oferte au fost excluse ,  indicând motivele
excluderii .

Comisia de evaluare stabilește punctajul fiecărei fiecărei oferte , ținând seama de ponderile prevăzute în
caietul de sarcini . Oferta câștigătoare este oferta care întrunește cel mai mare punctaj în urma aplicării criteriilor
de atribuire . 

În cazul în care există punctaje egale între ofertanții clasați pe primul loc, departajarea acestora se va face
în funcție de punctajul obținut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare , iar în cazul egalității în
continuare , departajarea se va face în funcție de punctajul obținut pentru criteriul de atribuire privind capacitatea
economico financiară a ofertanților . 

Autoritatea contractantă are obligația de a încheia contractul de închiriere cu ofertantul a cărui ofertă a fost
stabilită ca fiind câștigătoare. Autoritatea contractantă va informa ofertanții referitor la atribuirea contractului , în
scris , cu confirmare de primire , despre deciziile referitoare la atribuirea contractului . 

 Autoritatea contractantă poate să încheie contractul de închiriere numai după împlinirea unui termen de 20
de zile calendaristice de la data realizării comunicării mai sus menționate  . 

În cazul în care autoritatea contractantă nu poate încheia contractul cu ofertantul declarat câștigător din
cauza faptului că ofertantul în cauză se află într-o situație de forță majoră sau în imposibilitatea fortuită de a
executa  contractul,  autoritatea  contractantă  are  dreptul  să  declare  câștigătoare  oferta   clasată  pe  locul  doi,  în
condițiile în care aceasta este admisibilă .

În cazul în care nu există o ofertă clasată pe locul doi, admisibilă , se anulează procedura de licitație , iar
autoritatea contractantă reia procedura , în condițiile legii , documentația de atribuire păstrându-și valabilitatea . 

VII. ORGANIZAREA ȘI DESFĂȘURAREA PROCEDURII DE LICITAŢIE

Anunţul privind demararea procedurii de licitaţie se va publica în Monitorul Oficial al României, Partea a VI-
a,  într-un  cotidian  de  circulaţie  naţională  şi  într-unul  de  circulaţie  locală,  precum  şi  pe  site-ul  societății
www.btarena.info  , secțiunea  Anunțuri .  Anunţul de licitaţie se va trimite spre publicare cu cel puţin 20 de zile
calendaristice înainte de data limită pentru depunerea ofertelor.

5

http://www.btarena.info/


                   

      Termenul limită de depunere a ofertelor este 20.11.2023 , ora 11:00 ,  la sediul Sălii Polivalente SA, Aleea
Stadionului, nr. 4, secretariat/registratura, Cluj-Napoca, jud. Cluj . 

 Ședința publică de deschidere și evaluare a ofertelor se va desfășura în data de 21.11.2023 , ora 11:00 , în
Sala de conferințe, parter , Sala Polivalentă SA, Aleea Stadionului , nr. 4, Cluj-Napoca, jud. Cluj . 

VIII.  MODALITĂȚI DE OBȚINERE A DOCUMENTAȚIEI DE ATRIBUIRE
Autoritatea contractantă  va asigura accesul direct , nerestricționat și deplin , prin mijloace electronice , la

conținutul documentației de atribuire oricărei persoane interesate . 

IX.  INSTRUCȚIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CĂILOR DE ATAC

Soluționarea  litigiilor  apărute  în  legătură  cu  atribuirea,  încheierea  ,  executarea,  modificarea  și  încetarea
contractului de închiriere , în cazul în care nu se poate ajunge la o înțelegere amiabilă, precum și a celor privind
acordarea de despăgubiri , se realizează potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004 , cu
modificările și completările ulterioare . 

Acțiunea în justiție se introduce la secția de contencios administrativ a tribunalului în a cărui jurisdicție se află
sediul Locatorului,  respectiv Tribunalul Cluj , cu sediul în  Cluj-Napoca, Calea Dorobanților , nr. 2-4, Cod poştal:
400117,  tel. 0264-596111, 0264-431057, fax 0264-595844,  e-mail: tr-cluj-reg@just.ro .

X. INFORMAŢII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

Contractul de închiriere va conține clauze, conform modelului orientativ , parte integrantă din prezenta 
documentație de atribuire  – Anexa 7.
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 Nr. 1365
 Data: 16.10.2023 

CAIET DE SARCINI

privind închirierea prin licitaţie publică, a spațiului cu destinație „Restaurant” situat în municipiul Cluj-
Napoca, Aleea Stadionului, nr. 4 (în incinta Sala Polivalentă)

Art. 1. OBIECTUL ÎNCHIRIERII 

1.1. Închirierea spațiului comercial cu destinație „Restaurant ” , având SU = 359,99  mp, înscris în CF nr. 285591,
având număr cadastral 285591-C1, situat în municipiul Cluj-Napoca, Aleea Stadionului, nr. 4 (în incinta Sala
Polivalentă). 

1.2.  Utilizarea terenului exterior aferent, poziționat în fața Spațiului Comercial (Restaurant), cu destinație „terasă”,
teren situat pe str. Aleea Stadionului, nr. 4, cu o suprafață utilizabilă de aproximativ 200 mp.

1.3.  Spațiul  comercial și  terenul  aferent  vor fi  folosite conform contractului  de  închiriere  (Anexa  7  -  model
orientativ)  și  a  destinației  permise  -  Restaurant  ,  respectiv  servicii  de  alimentație  publică  ,  conform
prevederilor legale în materie  (activități clasa CAEN  56 – Restaurante și alte activități de alimentație, care conține
la rândul ei grupele 561 –Restaurante; 562 – Activități de alimentație (catering) pentru evenimente și alte servicii de
alimentație și 563 – Baruri și alte activități de servire a băuturilor, cu clasele de activități aferente fiecărei  grupe,
respectiv  CAEN 5610- Restaurante; 5630 –Baruri și alte activități de servire a băuturilor; CAEN 5621 – Activități de
alimentație (catering) pentru evenimente;  CAEN 5629 – Alte activități de alimentație n.c.a., se asimilează activității de
alimentație publică, etc ).

1.4. Spațiul închiriat nu va fi utilizat pentru activități de alimentație de tip fast-food . 
1.5. Spațiul și  terenul exterior vor fi  amenajate  conform  unui Plan de amenajare aprobat în prealabil  de către

Locator și în concordanță cu arhitectura Sălii .
1.6. Spațiul închiriat va fi exploatat în regim de continuitate și permanență . 
1.7. Spațiul și terenul aferent  nu vor putea fi  subînchiriate.  Locatarul nu va  subînchiria, cesiona sau greva, în

niciun  fel,  Spațiul  închiriat  sau  părti  ale  acestuia,  sau  oricare  dintre  drepturile  sale  care  reies  din  acest
Contract de închiriere, niciunui alt subchiriaș, cesionar sau successor. Sunt de asemenea interzise în conditiile
de  mai  sus  și  asocierile  cu  sau  fără  personalitate  juridică  sau  încheierea  de  contracte  de  comision  sau
consignație care să aibă ca element transmiterea folosinței spațiului.

1.8. Legislatie aplicabilă:
◦ art. 108, art. 332 — art. 348 privind închirierea bunurilor proprietate publică din O.U.G. nr.57/2019

privind Codul administrativ, cu modificările și completările ulterioare;
◦ În baza art.858-865 din Legea nr. 287/2009 — privind Codul civil, republicată, cu modificările și

completările ulterioare; 
◦ Contract de concesiune a gestiunii indirecte a serviciului public de administrare a domeniului public –

obiectiv sportiv Sala Polivalentă nr. 416270/18.11.2014 , cu actul adițional aferent acestuia ;
◦ Raport de evaluare întocmit de expert autorizat ANEVAR . 

Art. 2. CONDIȚII GENERALE ALE LICITAȚIEI

2.1 Obligațiile privind protecția mediului
(1) Locatarul  are  obligaţia  de  a  respecta  legislaţia  în  vigoare  privind  protecţia  mediului  pe  toată  durata

contractului de închiriere .
(2) Locatarul  este obligat,  pe toată durata închirierii,  să nu utilizeze spaţiul  pentru depozitarea deşeurilor din

categoria celor periculoase, toxice, explozive, menajere, provenite din construcţii, din toaletarea pomilor sau
curăţarea şi întreţinerea spaţiilor verzi ori provenite din diverse procese tehnologice care fac obiectul unor
tratamente  speciale  autorizate  de  direcţiile  sanitar-veterinare  sau  de  autorităţile  de  mediu,  precum  şi  a
deşeurilor de orice natură .

(3) Nerespectarea clauzei  de la alin.  (2)  duce la încălcarea obiectului  contractului şi  ca urmare contractul  va
înceta, fără nici o altă formalitate prealabilă şi fără intervenţia instanței de judecată, în baza unei notificări
transmise de către locator. Încetarea contractului va produce efecte de la data stabilită în notificare, urmând ca
pe cheltuiala locatarului să se aducă imobilul închiriat la starea iniţială în care a fost predat. În această situaţie
locatarul va avea la dispoziţie pentru aducerea în starea de la momentul predării bunului închiriat, un termen
de cel mult 15 zile.
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2.2 Condiții de exploatare a spațiului 
(1) Imobilul ce urmează a fi închiriat va fi utilizat de către Locatar pe toată durata contractului, în condiţiile

prevăzute în contract, urmând ca la încetarea contractului să fie restituit, în deplină proprietate, liber de
sarcini, bine întreținut administratorului bunului .

(2) Pe toată perioada contractului de locaţiune este interzisă modificarea destinaţiei pentru care s-a încheiat
contractul .

(3) Locatarul are obligația ca în termen de 10 de zile de la semnarea contractului de închiriere, să prezinte un
Plan de amenajare, atât pentru Spațiul Comercial, cât și pentru terasa aferentă spațiului închiriat .

(4) Locatarul nu poate să amenajeze, să schimbe sau să renoveze decorarea interioară ori să facă orice ajustare
necesară Spațiului pentru ca acesta să corespundă activitatii sale de afaceri normale,  decât în  condițiile
aprobării anterioare în scris a Locatorului.  

(5) Aprobarea va fi  obținută doar pe baza prezentării unui Plan de amenajare de către Locatar. În termen de
maxim 10 de zile de la semnarea  contractului,  Locatarul are obligația de a depune Planul de amenajare a
spațiului închiriat,  atât a spațiilor interioare (bucătărie, băi, bar,  sală servire,  mese, etc.), cât și a terasei
exterioare. Planul de Amenajare trebuie să conţină, pe lângă documentație, un plan arhitectural , proiect de
design  interior  și  exterior  (tipul  de  mese,  scaune,  materialele  utilizate,  echipamentele  folosite,  dotări,
echipamente electrice, sanitare, etc.) și o estimare a investiției ce urmează a fi realizată.

(6) Planul de amenajare al terasei exterioare va cuprinde amenajarea propriu zisă (poziționare mese, scaune,
mobilier ambiental, flori , elemente decorative etc); Se va păstra culoar de trecere de minim 1,8 metri
lățime pentru asigurarea circulației pietonale; amenajarea se va realiza în concordanță cu arhitectura Sălii
și nu va prezenta semne distinctive de publicitate, altele decât denumirea operatorului economic (sigla cu
denumirea restaurantului )

(7) Orice investiţie sau amenajare a spaţiului închiriat se va realiza numai în baza şi după obţinerea acordului
scris al Locatorului şi exclusiv pe cheltuiala Locatarului, cu respectarea prevederilor legale în vigoare .

(8) Locatarul va beneficia de o perioadă de grație de 30 de zile   pentru realizarea investițiilor cuprinse în
planul de amenajare , aprobat de către Locator . 

(9) Locatarului îi este interzis să încheie contracte, având ca obiect:
-  subînchirierea în tot sau în parte a bunului închiriat
-  cesiunea contractului de închiriere unui terț
-  asocierea cu privire la spațiul ce face obiectul contractului de închiriere .

(10) Spațiul comercial ce urmează a fi închiriat va fi utilizat conform destinației și profilului declarat,
Locatarul fiind obligat, sub sancțiunea rezilierii de plin drept a contractului de închiriere, să obțină toate
avizele și autorizațiile prevăzute de lege pentru activitatea desfășurată în spațiul comercial închiriat, terenul
exterior din fața acestuia , inclusiv avizul şi autorizația de securitate la incendiu, prevăzute de lege. 

(11) Pe durata contractului de închiriere, Locatarul  va suporta distinct de costul chiriei, costul asigurării
spațiului  închiriat, terenul  exterior  din  fața  acestuia  închiriat  (dacă  este  cazul), costurile  cu  utilitățile
(energie  electrică,  gaz,  salubritate,  apă  etc.),  precum  și  orice  alte  costuri  necesare  întreținerii  și
administrării părților comune ale imobilului.

2.3. Caracteristici și dotări ale Clădirii/Spațiului :
Structura  de  rezistență  este  alcătuită  din  cadre  de  beton  armat,  stâlpii  de  rezistență  fiind  realizați  în  varianta
monolită. Grinzile de cadru sunt realizate din beton armat prefabricat. Pereții despărțitori sunt realizați folosind
sisteme  de  gips-carton,  peretele  exterior  fiind  realizat  din  pereți  de  gips-carton,  fațada  fiind  prevăzută  cu
policarbonat și tâmplărie din aluminiu prevăzută cu geamuri termopan. Pardoseala este de tip gresie. 
Prepararea apei calde menajere se realizează cu agent termic preparat în cazane și distribuit prin circuitul prevăzut
în acest sens și cu agent termic preparat în panourile solare. 
Alimentarea cu energie electrică se va realiza din rețeaua furnizorului conform aviz de racord .
Iluminatul interior este realizat prin aparate de iluminat prevăzute cu lămpi fluorescente și cu LED. Iluminatul de
siguranță pentru evacuare și marcare hidranți este în funcțiune tot timpul. 
Alimentarea cu apă rece se realizează de la căminul de apometru (respectiv branșamentul de apă). Distribuția de
apă rece se realizează în sistem ramificat. Apele uzate menajere sunt deversate în rețeaua publică de canalizare
menajeră. 
Accesul în spațiul comercial este realizat cu uși din aluminiu cu geam termopan.
Spațiul comercial dispune de utilități după cum urmează:

- contoare pentru măsurarea consumului de apă și energie electrică;
- sifoane de pardoseală și posibilitatea de conectare la rețeaua de canalizare;
- instalație de apă;
- instalații electrice de iluminat interior-lămpi, întrerupătoare;
- instalații de iluminat de siguranță și marcare a căilor de evacuare.
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2.4. Locatarului îi revin, în principal, următoarele obligații: 
 să obțină și să mențină pe toată durata închirierii toate avizele și autorizațiile prevăzute în legislația în

vigoare pentru desfășurarea activității;
 să păstreze destinația spațiului închiriat , respectiv Restaurant  pe toată durata închirierii ;
 să achite toate cheltuielile și taxele legate de amenajarea și funcționarea spațiului închiriat, precum și cele

legate de activitatea sa comercială în cadrul spațiului închiriat;
 să întrebuințeze spațiul, pe toată durata închirierii, ca un bun chiriaș, cu bună-credință și potrivit destinației

purtând răspunderea pentru toate pagubele produse din culpa sa ; 
 să  folosească  spațiul  închiriat  potrivit  destinației  permise  ,  să  dea  dovadă  de  prudență,  diligență  și

comportament adecvat , demn de un bun proprietar ;
 Locatarul , în situatia  avizării planului său de  amenajări , va  obține aprobările care sunt necesare de la

autoritățile relevante, iar costurile pentru obținerea lor sunt responsabilitatea sa, tot asa ca și costurile de
realizare a lucrărilor, pe care va trebui să le realizeze întocmai conform proiectului avizat ;

 aprobarea Planului de Amenajare de către Locator nu atrage răspunderea Locatorului pentru corectitudinea
şi conformitatea acestuia cu reglementările legale aplicabile, iar  Locatorul   nu poate fi ținut responsabil
pentru Planul de amenajare; 

 toate cheltuielile necesare pentru realizarea proiectului propus și asumat vor fi suportate în întregime de
către Locatar;

 Locatarul va trebui să amenajeze spațiul închiriat din fonduri proprii, în conformitate cu propriile necesități
tehnologice și normele legale în vigoare. Orice intervenții asupra arhitecturii spațiului se va face numai cu
avizul Locatorului;

 Locatarul  trebuie să execute lucrările de amenajare astfel încât să nu deterioreze în nici un fel orice altă
lucrare de amenajare din cadrul Sălii Polivalente  executată de către Locator sau de către orice alt Locatar;

 să pună în funcțiune toate echipamentele și  bunurile luate în primire  prin procesul  verbal  de predare-
primire, să le întrețină și să le predea la încheierea contractului de închiriere, în stare de funcționare; 

 acesta va folosi corespunzător încăperile, echipamentele  predate,  dacă este cazul, fiind responsabil din
punct de vedere material pentru acestea; 

 să respecte normele de protecție a muncii S.S.M., P.S.I. și S.U. în desfășurarea activității proprii pentru
care este autorizat, precum și orice altă autorizație impusă de lege;

 Locatarul se obligă  să respecte normele de apărare împotriva incendiilor, specifice activităților pe care le
organizează sau le desfășoară.  Să asigure și să respecte prevederile Legii 307/2006 privind prevenirea și
stingerea incendiilor, în sensul că : 
-  nu va permite fumatul în spațiul închiriat, ci numai în spațiile special amenajate din exteriorul clădirii;
- se interzice blocarea cu orice fel de materiale a culoarelor  și  căilor de acces,  atât la interior,  cât și Ia

exterior;
-  se interzice blocarea mijloacelor de prima interventie (stingătoare) , hidranților interiori și/sau exteriori;
- se interzice folosirea instalațiilor și sistemelor de apărare împotriva incendiilor în alte scopuri decât cele

destinate;
- este interzisă depozitarea de materiale  ușor inflamabile (benzină, motorină,  substanțe volatile etc.)  în

incinta clădirii și spațiului închiriat ;
- la încheierea activității se vor deconecta toți consumatorii de la rețeaua de alimentare cu energie electrică;
-  se  interzice  executarea  lucrărilor de  sudură sau  altor  lucrări cu  flacară deschisă,  fără aprobarea

locatorului;
- se interzice executarea sau modificarea instalațiilor de iluminat  de către personalul locatarului;

 Locatarul  va  achita  Locatorului  contravaloarea  utilităților  (energie  electrică,  gaz,  salubritate,  apă etc.)
consumate  în  mod  real  și  efectiv  pe  perioada  închirierii  spațiului,  consum ce  se  va  calcula  pe  baza
contoarelor aflate în spațiul Locatorului ;

 pe  tot  parcursul  contractului  de  închiriere,  să  păstreze  integritatea  spațiilor  comune  din  incinta  Sălii
Polivalente, a căilor de acces, a spațiilor verzi și să nu obstrucționeze, sub niciun fel căile de acces în
Parkingul subteran și în interiorul Sălii Polivalente ;  

 în cazul distrugerii spațiului, total sau parțial, sau în cazul producerii unor pagube/avarii în cadrul Sălii
Polivalente,  din  culpa  Locatarului,   a  prepușilor  săi,  a  colaboratorilor,  reprezentanților,  agenților,
furnizorilor sau partenerilor de afaceri ai Locatarului, acesta va suporta pe cheltuiala proprie toate costurile
care vor fi impuse de remedierea/refacerea/repararea/reamenajarea spațiului închiriat, a spațiilor comune, a
căilor de acces, a spaţiilor verzi şi a altor suprafeţe/bunuri/instalații aflate în folosinţa Locatarului şi/sau a
Administratorului- Locator.  În situația în care Locatarul culpabil nu notifică de îndată Administratorul
Locator și nu procedează imediat la repararea pagubelor, atunci Locatorul  poate  proceda la remedierea
acestora pe cheltuiala proprie, urmând ca Locatarul  vinovat să achite contravaloarea lucrărilor executate
de Locator.
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 locatarului nu îi este permisă - fără acordul prealabil scris al Locatorului – efectuarea asupra spațiilor a
niciunei  modificări,  construcții,  lucrări  de  recompartimentare,  instalare  de sisteme de orice tip  și  care
implică perforarea, tăierea sau deteriorarea suprafețelor interioare sau exterioare ale clădirii; 

 să restituie  spațiul  închiriat  și  dotările acestuia  la expirarea/încetarea contractului  în  starea în care l-a
primit, conform procesului verbal de predare-primire, luându-se în considerare gradul normal de uzură,
inclusiv pentru echipamentele existente;

 activitatea  de  alimentație  publică/colectivă  și  comerțul  cu  produse  alimentare  implică,  conform
reglementărilor legale, o anumită structură/compartimentare a spațiului în care se desfășoară activitatea,
care  să  permită  ca  circuitele  funcționale  (de personal,  de  materii  prime,  produsele  preparate,  resturile
menajere,  etc)  să se realizeze într-un singur sens și  fară intersectarea fazelor de lucru salubre cu cele
insalubre  și  în  acest,  conform  Ordinului  nr.976/1998,  Locatarul  fiind  obligat  să  asigure  cel  puțin
următoarele circuite funcționale: 

  - sala de mese; 
 - spaţii de preparare a mâncărurilor; 
 - spaţii de păstrare a alimentelor; 
- anexe social-sanitare 

  Locatarul  va  asigura  pe  toată  perioada  derulării  contractului  de  închiriere  respectarea  următoarelor
prevederi legale :

-  Ordinul  nr.  111/2008 ,  actualizat  ,  privind  aprobarea  Normei  veterinare  și  pentru  siguranța  alimentelor
privind procedura de înregistrare sanitar veterinară și pentru siguranța alimentelor a activităților de abținere și de
vânzare directă și/sau cu amănuntul  a produselor alimentare de origine animală sau nonanimală ,  precum și a
activităților de producție, procesare , depozitare, transport și  comercializare a produselor alimentare de origine
nonanimală

-  Normele  de  igienă  privind  producția,  prelucrarea,  depozitarea  ,  păstrarea  ,transportul  și  desfacerea
alimentelor prevăzute în ordinul Ministrului sănătății nr. 976/1998

- Normele generale privind operatorii din sectorul alimentar privind măsurile și condițiile necesare pentru a
combate riscurile și a asigura adecvarea pentru consumul uman al produselor alimentare astfel cum sunt stabilite
prin regulamentul nr. 852/2004/CE privind igiena produselor alimentare , cu modificările în vigoare ce includ:

- incintele utilizate pentru produsele alimentare trebuie să fie curate și întreținute în bună stare, să asigure un
spațiu  de  lucru  suficient  și  adecvat  efectuării  în  condiții  igienice  a  tuturor  operațiunilor  ,  să  asigure  condiții
adecvate de manipulare și depozitare, cu reglarea temperaturii și capacitate suficientă pentru a păstra produsele
alimentare la temperaturi adecvate care să poate fi monitorizate ;

- suprafețele aflate în contact cu produsele alimentare trebuie să fie în bună stare, ușor de curățat și după caz ,
de dezinfectat;

- trebuie să existe un număr suficient de toalete cu jet de apă , racordate la sistem de scurgere eficace, toatele
nu trebuie să comunice direct cu încăperile în care se manipulează produsele alimentare;

- trebuie să existe un număr suficient de chiuvete, amplasate în mod corespunzător și destinate spălatului pe
mâine , care să dispună de apă potabilă curentă rece și caldă , cât și materiale  pentru spălatul și uscatul igienic al
mâinilor

-trebuie să se prevadă vestiare adecvate pentru personal
-produsele de salubrizare și produsele dezinfectante nu trebuie depozitate în zonele în care se manipulează

produsele alimentare;
-trebuie  să  se  prevadă  mijloace  adecvate  pentru  depozitarea  și  eliminarea  ,  în  bune  condiții  de  igienă  a

substanțelor și deșeurilor periculoase sau necomestibile (lichide sau solide) pentru a se evita acumularea lor . 
◦ Locatarul  va  respecta  prevederile  Ordinului  nr.  1798/2007,“restaurantele  cu  peste  100  de  locuri

necesită autorizarea din partea Agenției Naționale de Protecția Mediului”. 
◦ Locatarul este obligat să respecte prevederile art.1 din  Hotărârea nr. 571/2016 și art.19 din

Legea nr. 307/2006 , respectiv să obțină autorizație  de securitate  la incendiu și să asigure
respecatrea condițiilor care au stat la baza eliberării acesteia (se supun avizării și autorizării
privind securitatea la incendiu clădirile sau spațiile amenajate în clădiri , având destinația de
alimentație publică , cu aria desfășurată mai mare sau egală cu 200 mp) . 

  Locatarul este responsabil pentru efectuarea lucrărilor de igienizare și dezinsecție a spațiului închiriat,
pentru  a  fi  conform normelor  de  igienă  ,  a  normelor  sanitar  veterinare  care  sunt  aplicabile  conform
destinației permise . 

 Locatarul este obligat să păstreze și să asigure un nivel decent al curățeniei în spațiul închiriat și în spațiile
comune , pe toată durata contractului de închiriere .

 să  asigure  pe  cheltuiala  proprie  curățenia  permanentă  a  spațiului  închiriat,  inclusiv  a  spațiilor  anexe,
comune.  Dacă  există  o  reclamație  prin  care  se  semnalează  că  aceste  spații  nu  sunt  curate,  sau  dacă
administratorul constată acest lucru, va notifica  locatarul   în vederea remedierii situației. Dacă în urma
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notificării, Locatarul  nu remediază situația, contractul de închiriere poate fi reziliat, cu o notificare în acest
sens, iar Locatarul pierde garanția contractului . 

 să  efectueze  pe  cheltuiala  sa  mentenanța,  orice  reparație,  revizie  a  echipamentelor  proprii  pe  care  le
folosește în desfășurarea activității sale; 

 să asigure pe cheltuiala sa, climatizarea spațiului închiriat ;
 să efectueze igienizarea, dezinsecția și deratizarea spațiilor închiriate ori de cîte ori se impune;
 să asigure normele de igienă sanitară în spațiul închiriat; 
 să dețină containere pentru selectarea deșeurilor conform prevederilor legale .
 pe  toată  durata  închirierii,  se  obligă  să  respecte  toate  cerințele  și  standardele  legale  și  profesionale

prevăzute de legislația și/sau autoritățile române privind organizarea și desfășurarea activității comerciale,
precum și  orice  alte  norme  aplicabile  în  vederea  executării  obligațiilor  asumate  în  baza  contractului.
Locatarul se va asigura că produsele/serviciile expuse/preparate/comercializate ce fac obiectul activității
comerciale  respectă  toate  cerințele  legale  și  profesionale  prevăzute  de  legislația  aplicabilă,  fiind
responsabil pentru desfășurarea activității comerciale în spațiul închiriat atât față de Locator, cât și față de
terți sau autorități .

2.5.  Investiții
Locatarul are obligativitatea de a prezenta Locatorului în termen de 10 de zile de la semnarea contractului, un Plan
de  Amenajare  atât  pentru  spațiul  interior,  cât  și  petru  terasa  exterioară.,  conform condițiilor  de  exploatare  a
spațiului prezentate la pct. 2.2. 
Investițiile realizate în spațiul închiriat vor fi efectuate în termen de 30 de zile de la avizul de aprobare a Planului
de amenajare din partea Locatorului. 
Lucrările  de  îmbunătățire,  amenajare,  sporire  a  confortului  se  efectuează  numai  cu  acordul  Locatorului.  La
predarea spațiului de către Locatar (indiferent de modalitatea de încetare a contractului de închiriere), Locatarul
renunță la orice pretenție materială din partea Locatorului.
În cazul  rezilierii  contractului,  din culpa Locatarului,  acesta are obligația să restituie spațiul  în starea inițială,
suportând toate costurile pentru aducerea acestuia la starea inițială. În ipoteza în care Locatarul nu procedează la
aducerea Spațiului la starea avută la data predării-primirii spațiului, prin prezenta clauză Locatarul îl autorizează pe
Locator  să  efectueze  toate  operațiunile  necesare  pentru  aducerea  spațiului  în  starea  inițială,  pe  cheltuiala
Locatarului, plus daune interese. 
Locatarul va întocmi pe propria cheltuiala planul de amenajare /proiectul de design și va pregăti toate documentele
și informațiile necesare pe care le poate solicita Locatorul pentru ca lucrările Locatarului să fie satisfăcătoare și i le
va transmite Locatorului în vederea obținerii aprobării scrise . 
Aprobarea planului de amenajare/proiectului de design nu va fi interpretată în niciun caz ca o formă de declarație
sau o confirmare din partea Locatorului că, planul de amenajare/proiectul de design este conform cu legislația și
reglementările aplicabile conform obiectului de activitate desfășurat în spațiul închiriat . 
Locatarul  este  unicul  responsabil  pentru  obținerea  ,  înainte  de  începerea  lucrărilor  de  amenajare  a  spațiului
închiriat, a tuturor aprobărilor legale necesare efectuării acestor lucrări, inclusiv cele necesare obținerii autorizației
de securitate la incendiu aferentă spațiului comercial închiriat .
Pe riscul și pe cheltuiala sa, Locatarul va efectua lucrările:
- în conformitate cu condițiile tehnice specificate de către Locator, planul de amenajare/proiectul de design ,

aprobat de către Locator
- în mod corect și calificat , acționând cu diligență și folosind materiale de calitate și corespunzătoare

Locatarului îi este interzis să efectueze modificări structurale sau alte modificări ale spațiului închiriat pe întreaga
durata a contractului de închiriere, fără aprobarea prealabilă a Locatorului. Acest lucru se aplică și inscripțiilor de
orice fel (plăci  cu nume, logo-uri, logo-uri luminoase etc) .

2.6.  Infrastructura Sălii Polivalente 
În cazul în care Locatarul nu respectă obligația de a-l informa în prealabil pe Administratorul Sălii Polivalente
-Locator cu privire la orice modificare adusă spațiilor închiriate, Locatarul va fi obligat să răspundă în mod direct
și nemijlocit pentru orice pagube create Administratorului Sălii Polivalente .
Locatarul  are obligația de a folosi infrastructura Sălii  Polivalente cu diligența unui bun proprietar,  în limitele
trasate de către Administratorul Sălii Polivalente, în calitate de Locator . 
De asemenea, Locatarul  are obligația de a-l informa pe Administrator cu privire la orice defecțiune sau degradare
a infrastructurii, în vederea limitării impactului acesteia asupra funcționării optime și neîntrerupte a  activității.
Nici un Locatar al spațiilor Sălii  nu are dreptul de a folosi în scopuri exclusive infrastructura comună sau de a
aduce  orice  fel  de  modificări/limitări  acesteia  cum  ar  fi,  dar  fără  a  se  limita  la:  amplasarea
utilajelor/autovehiculelor pe spațiile comune, cheltuielile aferente fiind suportate de locatarul culpabil. 
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2.7. Durata Inchirierii
Contractul de închiriere va fi încheiat pe o perioadă  de  5 (cinci) ani, calculată de la data semnării contractului de
închiriere, dacă nu se stipulează altfel , cu posibilitatea prelungirii de comun acord . 
Orice prelungire a duratei contractului  se realizează cu acordul ambelor părți contractante, în formă scrisă, prin act
adițional semnat de ambele părți.
Tacita relocațiune nu operează între părțile  contractului de închiriere .
Reînoirea contractului de închiriere nu reprezintă o obligație a Locatorului . 

2.8. Clauze referitoare la încetarea contractului de închiriere
Contractul de închiriere va înceta din următoarele cauze: 
 Expirarea duratei 
- Contractul va înceta la expirarea datei pentru care a fost încheiat.
 Prin acordul părților
- Contractul poate înceta prin acordul părților, cu notificarea prealabilă , cu cel puțin 30 de zile înainte de oricare
dintre părți .
 Rezilierea 
a) În cazul încălcării, nerespectării ori executării necorespunzătoare a obligațiilor, declarațiilor și angajamentelor
stabilite potrivit  prezentului Contract,  partea care nu se află în culpă va putea transmite o notificare scrisă de
reziliere a prezentului contract (“Notificare de Reziliere”). Încetarea prezentului Contract va opera de drept la
transmiterea Notificării de Reziliere părții în culpă, fără a fi necesară intervenția instanțelor judecătorești, a unui
tribunal  arbitral  sau alte formalități  în afara celor de mai  sus,  putând fi  solicitate în această situație și  daune
interese. În temeiul prezentului Contract se consideră că Partea în culpă este pusă în întârziere de drept cu privire la
orice obligație contractuală începând cu data de neexecutare  sau executare în mod necorespunzător a obligației. 
 b) Locatorul va fi îndreptățit să rezilieze prezentul contract, iar prezentul contract va înceta de drept (de jure) la
primirea  de  către  Locatar  a  notificării  de  reziliere,  fără  îndeplinirea  niciunei  formalități  suplimentare  și  fără
intervenția instanței de judecată (pact comisoriu de ultim grad), în cazul în care Locatarul nu-și execută  obligațiile
de plată la care s-a obligat în termenul scadent stipulat în prezentul contract, respectiv garanția contractuală și
chiria lunară datorată / utilitățile consumate .
c) Locatarul va fi îndreptățit să rezilieze prezentul contract, iar prezentul contract va înceta de drept (de jure) la
primirea  de  către  Locator  a  notificării  de  reziliere,  fără  îndeplinirea  niciunei  formalități  suplimentare  și  fără
intervenția  instanței  de  judecată  (pact  comisoriu de ultim grad),  în  cazul  în  care  Locatorul  nu-și  îndeplinește
obligația de a pune la dispoziția Locatarului spațiul închiriat sau întrerupe, în mod nejustificat,  folosința spațiului . 
d) Obligațiile contractuale născute până la data încetării efective a prezentului contract de închiriere vor rămâne
valabile și se vor executa conform dispozițiilor stipulate în prezentul contract, în acest sens Locatarul obligându-se
să  achite toate sumele scadente până la momentul încetării contractului, conform facturilor fiscale întocmite de
către Locator.
e)  Fără a restrânge cazurile de reziliere ale prezentului Contract, oricare dintre următoarele împrejurări va conduce
la rezilierea Contractului,  fără a mai fi  necesară punerea  în  întârziere, notificarea  și  fără orice altă formalitate
prealabilă.

-neplata fie doar și în parte a chiriei de către Chiriaș sau a altor obligatii financiare care decurg din acest
Contract in cazul in care Chiriasul nu este capabil sa le remedieze in termen de  30 (treizeci) zile calendaristice de
la notificarea sa de catre Proprietar, conform prezentului Contract. 

-  în cazul în care, cu intentie, Locatarul, angajații sau prepușii săi , conform constatărilor rezonabile ale
Locatorului, cauzează distrugeri substanțiale Spațiilor închiriate.

- dacă spațiul închiriat este utilizat de către Locatar  în alte scopuri decât cele permise prin Contract; dacă
Locatarul  nu exploatează spațiul sau exploatează spațiul  altfel  decât  stipulează prezentul contract sau normele
legale în vigoare.

-subînchirierea sau cesiunea Spatiului sau a altor parti ale acestora, sau orice alta situatie asimilata . 
In cazul in care Locatarul  incalca una din obligatiile care sunt incluse in acest Contract sau anexele sale si nu
remediaza aceasta incalcare a obligatiilor sale, intr-o perioada de  30 (treizeci)  de zile calendaristice de la primirea
notificarii scrise a Locatorului , referitoare la incalcarea obligatiilor.
 Denunțarea unilaterală 
a)Contractul încetează de plin drept , cu respectarea unui termen de preaviz de minim 60 de zile  stabilit prin
notificare/înștiințare emisă de către Locator,   în situația  în care interesele publice ale proprietarului,   cerințe
urbanistice sau orice alte lucrări de utilitate publică impun eliberarea spațiului închiriat . Locatarul se află de drept
în întârziere cu privire la eliberarea spațiului la data expirării termenului de preaviz .
b)  Contractul  poate  înceta  prin  denunțare  unilaterală  din  partea  Locatarului ,  înainte  de  termenul  stabilit,  cu
respectarea unui termen de preaviz de 60 de zile . 
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2.9. Încheierea contractului
Contractul de închiriere se încheie , în formă scrisă. 
Autoritatea contractantă poate să încheie contractul numai după împlinirea unui termen de 20 de zile calendaristice
de la data realizării comunicării prevăzute la alin 23 art.341 din Codul administrativ.

Art. 3. ELEMENTE DE PREŢ

3.1.  Preţul  de pornire al  licitaţiei  pentru închirierea  spațiului  comercial  cu destinație Restaurant  ,  situat  în
municipiul Cluj-Napoca, str.Aleea Stadionului, nr. 4 (în incinta Sălii Polivalente), înscris în CF nr. 285591, Nr.
Cadastral 285591-C1, având SU = 359,99 mp, stabilit prin Hotărârea Consiliului Local nr.660/03.08.2023 , este
de 85 lei/mp/lună . 

3.2. Ofertanţii la licitaţie vor achita:

-  garanţia de participare la licitaţie în cuantum de  61.198,3 Lei  (valoare echivalentă a două chirii  ,
calculată pornind de la prețul minim de închiriere/mp/lună ).

3.3. Garanţia pentru participare poate fi constituită prin: 
  -  ordin de plată în contul organizatorului licitaţiei, respectiv contul nr.  RO18 BTRL RONC RT02 6881

0001 deschis la Banca Transilvania Cluj, beneficiar Sala Polivalentă SA ,  cod fiscal RO 33602967.

3.4. Pentru ofertantul care adjudecă licitaţia,  garanţia  de participare se va restitui doar după depunerea
garanției  pentru  neplata  chiriei,  în  echivalentul  chiriei  licitate  pe  2  luni .  Încheierea  contractului  de
închiriere este condiționată de constituirea garanției de neplată a chiriei. 

3.5.  Pentru participanţii care nu câştigă licitaţia, garanţia se va restitui  . 

3.6.  Cererea de restituire a garanţiei va cuprinde în mod expres contul şi banca la care urmează a fi virată suma
respectivă.

3.7. Garanţia de participare nu este purtătoare de dobânzi sau indexări.

Art. 4. ORGANIZAREA ŞI DEFĂŞURAREA LICITATIEI
4.1. Licitaţia publică se va iniţia prin publicarea unui anunţ de către autoritatea contractantă în Monitorul Oficial al

României, Partea a VI-a, într-un cotidian de circulaţie naţională şi într-unul de circulaţie locală, pe pagina sa
de internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicaţie electronice.

4.2. Anunţul de licitaţie va cuprinde cel puţin următoarele elemente:
1) Informaţii generale privind autoritatea contractantă, precum: denumirea, codul de identificare fiscal,

adresa, datele de contact, persoana de contact;
2) Informaţii generale privind obiectul procedurii de licitaţie publică, în special descrierea şi identificarea

bunului care urmează să fie închiriat;
3) Informaţii privind documentaţia de atribuire,  respectiv modalitatea prin care persoanele interesate pot

intra în posesia documentaţiei de atribuire; data - limită pentru solicitarea clarificărilor;
4)  Informaţii privind ofertele:

-  data - limită de depunere a ofertelor ;
-  adresa la care trebuie depuse ofertele ;

5) Data şi locul la care se va desfăşura şedinţa publică de deschidere a ofertelor;
6) Instanţa competentă în soluţionarea eventualelor litigii şi termenele pentru sesizarea instanţei;
7) Data transmiterii anunţului de licitaţie către instituţiile abilitate în vederea publicării;

4.3.  Anunţul de licitaţie se va trimite spre publicare cu cel puţin 20 de zile calendaristice înainte de data - limită 
pentru depunerea ofertelor, incluzând în termen şi ziua în care el începe să curgă şi ziua când se împlineşte.

4.4 (1) La  licitaţie  se  poate  înscrie  orice  persoană  juridică,  care  îndeplineşte,  cumulativ,  următoarele
condiţii:
- a plătit toate taxele privind participarea la licitaţie, (taxa de participare și garanția de participare);
- a depus  oferta  sau  cererea  de  participare  la  licitaţie,  împreună cu  toate  documentele  solicitate  în

documentaţia de atribuire, în termenele prevăzute în documentaţia de atribuire;
- are îndeplinite la zi toate obligaţiile exigibile de plată a impozitelor, a taxelor şi a contribuţiilor către

bugetul consolidat al statului şi către bugetul local (după caz);
- nu este în stare de insolvenţă, faliment sau lichidare, după caz.
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(2) Nu  are dreptul să participe la licitaţie persoana care a fost desemnată câştigătoare la o licitaţie publică
anterioară privind bunurile statului sau ale unităţilor administrativ-teritoriale, dar nu a încheiat contractul,
din culpă proprie.  Restricţia  operează pentru o durată  de 3 ani,  calculată de la  desemnarea persoanei
respective drept câştigătoare la licitaţie.

(3) Nu are dreptul  să participe la licitaţie persoana fizică/juridică care se află/ s-a aflat   în litigiu cu  Sala
Polivalentă SA și/sau a avut încheiate contracte cu  Sala Polivalentă SA și care au fost încetate/reziliate
pentru neîndeplinirea obligațiilor contractuale. 

4.5. (1) Termenul limită de depunere a documentelor este : 20.11.2023 , ora 11:00,  la sediul Sala Polivalentă
SA, din Cluj-Napoca, jud. Cluj, Aleea Stadionului, nr. 4, –  Registratură – .

      (2) Licitaţia  se va desfăşura în data de : 21.11.2023 , ora 11:00, la sediul Sala Polivalentă SA, din Cluj-
Napoca, jud. Cluj, Aleea Stadionului, nr. 4, în Sala de Conferință, Parter. 

       (3) În ziua stabilită pentru licitaţie, comisia de evaluare numită prin  Decizie a directorului general   se va
întruni având asupra ei documentaţia de atribuire.

       (4) Nu   este valabilă oferta cuprinzând un preţ mai mic decât cel aprobat prin Hotărârea Consiliului Local   nr.
660/03.08.2023 , respectiv 85 lei/mp/lună . 

4.6. Persoana interesată are dreptul de a solicita clarificări privind documentaţia de atribuire, cu cel puțin 10 zile
lucrătoare înainte de data limită stabilită pentru depunerea ofertelor.

4.7. Autoritatea contractantă va răspunde în mod clar, complet şi fără ambiguităţi, la orice clarificare solicitată,
într-o perioadă care nu trebuie să depăşească 5 zile lucrătoare de la primirea unei astfel de solicitări.

Art. 5. REGULI  PRIVIND OFERTELE 
Oferta  este  o  manifestare  de  voință  și  trebuie  să  îndeplinească  toate  condițiile  generale  de  validitate  ale
consimțământului , care în condițiile art. 1204 Cod civil trebuie să fie serios, liber și exprimat în cunoștință de
cauză . 
Raportat la prevederile art.1188 alin 1 Cod civil unde se stipulează faptul că : O propunere consituie ofertă de a
contracta dacă acesta conține suficiente elemente pentru formarea contractului și exprimă intenția ofertantului de a
se obliga în cazul acceptării ei de către destinatar, condițiile de validitate ale ofertei sunt:
a) oferta să fie completă , ceea ce presupune ca ofertantul să prezinte toate actele , respectiv toate formularele,
completate în forma cerută, solicitate prin documentația de atribuire;
b) oferta să fie fermă, respectiv să exprime voința neîndoielnică de a încheia contractul prin simpla lui acceptare,
adică să fie neechivocă . Altfel spus, oferta trebuie să releve intenția ofertantului de a se angaja juridic în cazul unei
acceptări . 
5.1. Ofertele se depun la sediul autorităţii contractante – Sala Polivalentă SA , din Cluj-Napoca, Aleea Stadionului,

nr. 4, jud. Cluj , în două  plicuri sigilate:
         * unul  exterior care va conţine documentele prevăzute în Documentația de atribuire
        ** unul interior care va conţine oferta propriu - zisă semnată de ofertant 
5.2. (1)  Pe plicul exterior se va indica obiectul licitaţiei pentru care este depusă oferta:

“LICITAŢIA PUBLICĂ  PENTRU ÎNCHIRIEREA SPAȚIULUI (Restaurant  ) -  SITUAT ÎN MUNICIPIUL
CLUJ-NAPOCA, JUD. CLUJ, STR. ALEEA STADIONULUI, NR. 4-  A NU SE DESCHIDE PÂNĂ LA DATA DE
21.11.2023 ORA 11:00  ”.

(2) Pe plicul interior, care conţine oferta propriu-zisă, se înscriu numele/denumirea ofertantului şi sediul
acestuia.

5.3. Ofertantul are obligaţia de a depune oferta la adresa şi până la data-limită pentru depunere, stabilite în anunţul
procedurii.
5.4.Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forţa majoră, cad în sarcina persoanei interesate.
5.5. Ofertele depuse la o altă adresă a autorităţii contractante decât cea stabilită sau după expirarea datei-limită
pentru depunere vor fi returnate ofertanţilor fără a fi deschise.
5.6.Fiecare exemplar al ofertei trebuie să fie semnat de către ofertant.
5.7. Fiecare participant poate să depună o singură ofertă.
5.8. Ofertantul are obligaţia de a elabora oferta în conformitate cu prevederile documentaţiei de atribuire. 
5.9. Perioada de valabilitate a ofertei: până la data de 31.12.2023 . 
5.10. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al conţinutului, pe toată perioada de valabilitate stabilită.
5.11. Conţinutul ofertelor trebuie să rămână confidenţial pană la data stabilită pentru deschiderea acestora, urmând
a se lua cunoştinţă de conţinutul respectivelor oferte numai după această dată.
5.12.  Deschiderea  plicurilor  interioare  se  face  numai  după  semnarea  procesului-verbal de  către  toţi  membrii
comisiei de evaluare.
5.13. Sunt considerate oferte valabile ofertele care îndeplinesc criteriile de valabilitate prevăzute în caietul  de
sarcini al licitației.
5.14. În cazul  în care în urma publicării  anunţului  de licitaţie  nu au fost depuse cel  puţin două oferte
valabile, autoritatea contractantă este obligată să anuleze procedura şi să organizeze o nouă licitaţie.
5.15.În cazul în care, în cadrul celei de-a doua proceduri de licitaţie publică nu se depune nicio ofertă valabilă,
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  autoritatea contractantă anulează procedura de licitaţie. 
5.16.  Pentru cea de-a doua licitaţie va fi păstrată documentaţia de atribuire aprobată pentru prima licitaţie. 
Cea de-a doua licitaţie se organizează în condiţiile prevăzute la art. 336 alin. (1) - (12) din Codul administrativ.

Art.6. ANULAREA LICITAȚIEI
Autoritatea contractantă are obligația de a comunica , în scris , tuturor participanților la procedura de licitație , în 
cel mult trei zile lucrătoare de la data anulării , atât încetarea obligațiilor pe care aceștia și le-au creat prin 
depunerea ofertelor , cât și motivul concret care a determinat decizia de anulare . 

Art. 7. PROTECTIA DATELOR
Fără a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei închirieri, autoritatea contractantă are obligaţia de a asigura
protejarea acelor informaţii care îi sunt comunicate de persoanele fizice sau juridice cu titlu confidenţial, în măsura
în  care,  în  mod  obiectiv,  dezvăluirea  informaţiilor  în  cauză  ar  prejudicia  interesele  legitime  ale  respectivelor
persoane, inclusiv în ceea ce priveşte secretul comercial şi proprietatea intelectuală.

Art. 8. COMISIA DE EVALUARE
. .8 1 La nivelul autorității  contactante se organizează o comisie de evaluare numită prin  Decizie a directorului

general, care adoptă decizii în mod autonom şi numai pe baza criteriilor de selecţie prevăzute în instrucţiunile
privind organizarea şi desfăşurarea licitaţiei.

. .8 2 Comisia de evaluare este compusă dintr-un număr de 5 membri. Comisiei de evaluare are desemnati încă doi
supleanți. 

8.3.  Preşedintele comisiei de evaluare şi secretarul acesteia sunt numiți dintre reprezentanţii autorității contractante
în comisie

8.4.  Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiază de câte un vot. 
8.5.  Deciziile comisiei de evaluare se adoptă cu votul majorităţii membrilor. 
8.6.  Membrii comisiei de evaluare, supleanţii şi invitaţii trebuie să respecte regulile privind conflictul de interese

potrivit art. 321 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ.
8.7.  În caz de incompatibilitate,  preşedintele comisiei  de evaluare sesizează de îndată autoritatea contractantă

despre existenţa stării de incompatibilitate şi va propune înlocuirea persoanei incompatibile, dintre membrii
supleanţi.

8.8. Supleanţii  participă la şedinţele comisiei de evaluare numai în situaţia în care membrii  acesteia se află în
imposibilitate de participare datorită unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau forţei majore.

8.9.  Atribuțiile comisiei de evaluare sunt:
a) analizarea  şi  selectarea  ofertelor  pe  baza  datelor,  informaţiilor  şI  documentelor  cuprinse  în  plicul

exterior;
b) întocmirea listei cuprinzând ofertele admise şi comunicarea acesteia;
c) analizarea şi evaluarea ofertelor;
d) întocmirea raportului de evaluare;
e) întocmirea proceselor-verbale;
f) desemnarea ofertei câștigătoare .

8.10. Comisia de evaluare este legal întrunită numai în prezența tuturor membrilor.
8.11.  Comisia  de  evaluare  adoptă  decizii  în  mod  autonom,  numai  pe  baza  documentației  de  atribuire  și  în
conformitate cu prevederile legale în vigoare.

Art. 9. CONDITII DE PARTICIPARE LA LICITAŢIE
9.1. Pentru  a  participa  la  licitaţie,  ofertantul  trebuie  să  depună  oferta  la  sediul  (registratura)  societății  Sala

Polivalentă SA, Cluj-Napoca, Aleea Stadionului nr. 4, jud. Cluj , până la data limită stabilită în anunț, în două
plicuri  sigilate, unul exterior și unul interior. 

9.2.  PE PLICUL EXTERIOR se va indica obiectul licitației pentru care este depusă oferta și  va trebui să
conțină următoarele documente:

I.      Documente de certificare a identităţii si calităţii ofertantului  :
• Fișa ofertantului, conform Anexei nr. 1;
• Declarația de participare la licitaţie, conform Anexei nr.  2;
• Certificatul de înregistrare, emis de Oficiul Registrului Comerţului - copie, după caz;
• Acte înfiinţare (statut, regulament, hotărâre judecătorească etc.) - copie, după caz;
• Certificat constatator,  emis de Oficiul Registrului Comerţului, după caz, eliberat cu cel mult 30 zile

înainte de data deschiderii ofertelor, original sau copie, din care să rezulte următoarele: 
- sediul social; 
- administratorul ofertantului.

15



                   

• Copie după statutul şi actul constitutiv al persoanei juridice, cu actele adiţionale semnificative, după
caz;

• Declaraţie pe proprie răspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice că nu se află în
dizolvare, insolvenţă, faliment sau lichidare (după caz) - original, potrivit formularului - Anexa nr. 3,
însoţită de copie a dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal al persoanei juridice şi a actului
său de identitate;

• Împuternicire/delegație  acordată persoanei care reprezintă ofertantul în cadrul procedurii  de licitaţie
publică, însoţită de copie a actului său de identitate;

•  Certificat de atestare fiscală, eliberat de ANAF, care să ateste că persoana juridică nu are datorii faţă
de bugetul de stat, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie legalizată;

• Certificate/adeverinţă  privind  plata  taxelor  şi  impozitelor  locale  care  le  datorează  unităţii  
administrativ teritoriale unde îşi are sediul, care să ateste că persoana juridică nu are datorii, valabil la
data deschiderii ofertelor - original sau copie legalizată (după caz);

•  Bilanţ financiar - contabil pentru anul fiscal precedent, semnat şi parafat, după caz;
•  Declaraţie  pe  propria  răspundere  a  reprezentantului  legal  al  persoanei  juridice  privind

respectarea reglementărilor referitoare la protecţia mediului,  securitatea şi sănătatea în muncă,
normele de apărare împotriva incendiilor, potrivit formularului - Anexa nr. 4.

•  Alte documente care fac dovada identității și calității ofertantului, după caz.

II.            D  ocumente de certificare a plăților necesare pentru participarea la licitație:
• dovada depunerii garanției de participare la licitaţie, în cuantum de  61.198,3 Lei  (valoare echivalentă

a două chirii , calculată pornind de la prețul minim de închiriere/mp/lună ).

9.3.  PE PLICUL    INTERIOR se va indica  numele sau denumirea ofertantului,  precum și  domiciliul  sau
sediul social al acestuia, după caz, precum si datele de identificare ale spațiului pentru care este depusă
oferta - Anexa nr. 5

1) numele sau denumirea ofertantului, precum și domiciliul sau sediul social al acestuia, după caz; 
2) obiectul licitației pentru care este depusă oferta: denumirea spațiul comercial; 
3) prețul ofertat: lei/lună, plecând de la prețul de pornire al licitației; 
4) semnatură ofertant; 

Art. 10. MODUL DE DESFĂŞURARE A PROCEDURII DE ATRIBUIRE
10.1. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare în ziua fixată pentru deschiderea lor , prevăzută în

anunțul de licitație. După deschiderea plicurilor exterioare în ședință publică, comisia de evaluare elimină ofertele
care nu respectă prevederile privitoare la limba de redactare a ofertei, la depunerea ofertei și modul de prezentare a
ofertei . 

Pentru  continuarea  desfășurării  procedurii  de  licitație  este  necesar  ca,  după  deschiderea  plicurilor
exterioare , cel puțin două oferte să întrunească condițiile privitoare la limba de redactare  a ofertei , la depunerea
ofertei și modul de prezentare a ofertei . În caz contrar, autoritatea contractantă este obligată să anuleze procedura
și să organizeze o nouă licitație . După analizarea conținutului plicului exterior , secretarul comisiei de evaluare
întocmește procesul verbal în care va preciza rezultatul analizei .

Deschiderea plicurilor interioare se face numai după semnarea procesului verbal susmenționat de către toți
membrii comisiei de evaluare și de către ofertanți. 

Sunt considerate oferte valabile ofertele care îndeplinesc criteriile de valabilitate prevăzute în caietul de
sarcini . 

În urma analizării  ofertelor de către comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate , secretarul
acesteia întocmește un proces verbal în care menționează ofertele valabile , ofertele care nu îndeplinesc criteriile de
valabilitate și motivele excluderii acestora din urmă de la procedura de licitație . Procesul verbal se semnează de
către toți membrii comisiei de evaluare . 

În baza procesului verbal , comisia de evaluare întocmește în termen de o zi lucrătoare, un raport care îl
trimite autorității contractante .

În termen  de 3 zile lucrătoare de la primirea raportului comisiei de evaluare , autoritatea contractantă
informează în scris , cu confirmare de primire , ofertanții  ale căror oferte au fost excluse ,  indicând motivele
excluderii .

Comisia de evaluare stabilește punctajul fiecărei fiecărei oferte , ținând seama de ponderile prevăzute în
caietul de sarcini . Oferta câștigătoare este oferta care întrunește cel mai mare punctaj în urma aplicării criteriilor
de atribuire . 

În cazul în care există punctaje egale între ofertanții clasați pe primul loc, departajarea acestora se va face
în funcție de punctajul obținut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare , iar în cazul egalității în
continuare , departajarea se va face în funcție de punctajul obținut pentru criteriul de atribuire privind capacitatea
economico financiară a ofertanților . 
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Autoritatea contractantă are obligația de a încheia contractul de închiriere cu ofertantul a cărui ofertă a fost
stabilită ca fiind câștigătoare. Autoritatea contractantă va informa ofertanții referitor la atribuirea contractului , în
scris , cu confirmare de primire , despre deciziile referitoare la atribuirea contractului .  Autoritatea contractantă
poate să încheie contractul de închiriere numai după împlinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data
realizării comunicării ai sus menționate  . 

În cazul în care autoritatea contractantă nu poate încheia contractul cu ofertantul declarat câștigător din
cauza faptului că ofertantul în cauză se află într-o situație de forță majoră sau în imposibilitatea fortuită de a
executa  contractul,  autoritatea  contractantă  are  dreptul  să  declare  câștigătoare  oferta   clasată  pe  locul  doi,  în
condițiile în care aceasta este admisibilă .

În cazul în care nu există o ofertă clasată pe locul doi, admisibilă , se anulează procedura de licitație , iar
autoritatea contractantă reia procedura , în condițiile legii , documentația de atribuire păstrându-și valabilitatea . 

10.2.Criteriile de atribuire a contractului de închiriere sunt:
A) Cel mai mare nivel al chiriei;
B) Capacitatea economico - financiară a ofertanţilor;
C) Protecţia mediului înconjurător;
D) Condiţii specifice impuse de natura bunului închiriat.

10.3. Ponderea fiecărui criteriu se stabileşte după cum urmează:
• Cel mai mare nivel al chiriei - 40%;
• Capacitatea economico - financiară a ofertanţilor - 30%;
• Protecţia mediului înconjurător - 10%;
• Condiţii specifice impuse de natura bunului închiriat – 20%.

Ponderea fiecărui criteriu se stabileşte în documentaţia de atribuire şi trebuie să fie proporţională cu importanţa 
acestuia apreciată din punctul de vedere al asigurării unei utilizări / exploatări raţionale şi eficiente economic a 
bunului închiriat. Ponderea fiecăruia dintre criteriile prevăzute la alin. (1) este de până la 40%, iar suma acestora 
nu trebuie să depăşească 100% şi se stabileşte astfel:

1)pentru preţul cel mai mare  lei / mp / lună (ofertă financiară) – maxim 40 puncte;
Ponderea acestui criteriu de atribuire este 40 % din punctajul total . 
Prețul minim al închirierii este de 85 lei/mp/lună . 
Valoarea minimă ce poate fi ofertată este 85 lei/mp/lună. 
Ofertantul  trebuie  să  prezinte  formularul  de  ofertă,  conform  Anexa  nr.5,  care  reprezintă  elementul
principal al propunerii financiare .
Punctajul se calculează astfel:

- pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat se acordă punctajul maxim, respectiv 40 puncte.
- pentru o valoare ofertată mai mică decât cea mai mare valoare ofertată, ponderea se calculează

astfel: 

punctaj nivel chirie ofertant = 40 puncte x nivel chirie ofertant / nivel chirie maxim

2) pentru capacitatea economico - financiară a ofertanţilor – se solicită prezentarea  indicatorilor din situațiile
financiare încheiate la 31.12.2022: cifra de afaceri, profitul brut și capitaluri proprii -  maxim 30 puncte;

Ponderea acestui criteriu de atribuire este de 30 % din punctajul total .
Se acordă punctaj maxim ofertantului care are valoarea maximă a indicatorilor la 31.12.2022, astfel:

Nr.crt. Indicator Simbol Punctaj maxim

1 Cifra de afaceri  maxim CA max 10
2 Profit brut maxim Pbmax 10
3 Capitaluri proprii maxim Cpmax 10

Total punctaj maxim 30
CA max - cifra de afaceri valoare maximă realizată de ofertanți, la 31.12.2022

Pbmax - profitul brut valoare maximă realizat deofertanți, la 31.12.2022
Cpmax - capitaluri proprii valoare maximă, deținute de ofertanți, la 31.12.2022
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Pentru ofertantul care prezintă valoare mai mică a indicatorilor financiari, calculul punctajului se face astfel:

Nr.crt. Indicator Simbol Punctaj  ofertant

1 Cifra de afaceri ofertant  CAofertant   = 10 x  CAofertant / CAmax
2 Profit brut ofertant Pbofertant   = 10 x  Pbofertant  / Pbmax
3 Capitaluri proprii ofertant Cpofertant   = 10 x  Cpofertant  / Cpmax

Total punctaj ofertant  =  rd.1 + rd.2 + rd.3

Caofertant  - cifra de afaceri realizata de ofertant, la 31.12.2022
Pbofertant  - profitul brut realizat de ofertant, la 31.12.2022
Cpofertant  - capitaluri proprii detinute de ofertant, la 31.12.2022

3) pentru protecţia mediului înconjurător – se solicită Declaraţie privind respectarea reglementărilor referitoare
la protecția mediului, securitatea şi sănătatea în muncă, normele de apărare împotriva incendiilor – Anexa nr. 4) –
maxim 10 puncte

Ponderea acestui criteriu de atribuire este de 10 % din punctajul total .
Ofertantului care prezintă Declaraţia privind respectarea reglementărilor referitoare la protecția mediului, 

securitatea şi sănătatea în muncă, normele de apărare împotriva incendiilor i se atribuie punctaj maxim 10 puncte.
 Ofertantului care nu prezintă Declaraţia privind respectarea reglementărilor referitoare la protecția 

mediului, securitatea şi sănătatea în muncă, normele de apărare împotriva incendiilor i se atribuie 0 ( zero) puncte.

4) pentru condiţii specifice impuse de natura bunului închiriat -  se solicită prezentarea  capacității tehnice
(total  active  imobilizate  la  31.12.2022)  și  a  capacității profesionale  (  numar  mediu  angajați la  31.12.2022,
certificări/autorizări/calificări, experiență similară și plan de afacere) – maxim 20 puncte;

Ponderea acestui criteriu de atribuire este de 20 % din punctajul total.
Se acordă punctaj maxim ofertantului care are valoarea maximă a indicatorilor, astfel:

Nr.crt
. Indicator Simbol Punctaj maxim

1
Capacitate tehnică - total Active imobilizate 
(necorporale,corporale și financiare) maxim Ctmax 10

2 Capacitate profesională = rd.2.1+rd.2.2+r.d.2.3 Cpmax 10

2.1 Număr mediu angajați Nrmax 5
2.2 Certificări (1p), autorizări(1p),calificări(1p) Certmax 3
2.3 Experiență similară(1p), plan de afacere(1p) Emax 2

Total punctaj maxim                                           
( capacitate tehnica + capacitate profesionala) 20

Ctmax  - Capacitate tehnică maxim = total active imobilizate valoare maximă dintre ofertanti, 
la 31.12.2022

Cpmax  - Capacitate profesională maxim = punctaj maxim număr mediu angajați + punctaj 
maxim certificări/autorizări/calificări + punctaj maxim experiență similară, plan de afacere

Nrmx  - număr mediu angajați maxim dintre ofertanți, la 31.12.2022
Certmax  - numar maxim de certificari/autorizari/calificari prezentate, dintre ofertanti
Emax  - experiență similară și plan de afacere, punctaj maxim realizat dintre ofertanți pentru 

prezentare documente justificative privind vechimea în domeniu, aprecieri, premii obținute, 
declarație pe proprie răspundere cu privire la activitatea desfășurată și cifra de afaceri
 pe ultimii 3 ani, plan de afacere în care se urmărește abordarea propusă, modul de
utilizare a resurselor, planificarea activității, flexibilitate în situații neprevăzute,
obținerea rezultatului, satisfacția clienților etc.
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Pentru ofertantul care prezintă valoare mai mică a indicatorilor pentru condiții specifice, calculul punctajului
se face astfel:

Nr.crt
. Indicator Simbol Punctaj maxim

1
Capacitate tehnică - total Active imobilizate 
(necorporale,corporale și financiare) ofertant Ctofertant   = 10 x  Ctofertant  / Ctmax

2
Capacitate profesională ofertant 
(rd.2.1+rd.2.2+r.d.2.3) Cpofertant   = rd.2.1 + rd.2.2 + rd. 2.3

2.1 Număr mediu angajați ofertant Nrofertant   = 5 x  Nrofertant  / Nrmax
2.2 Certificări (1p), autorizări(1p),calificări(1p) Certofertant   = 3 x Certofertant  /Certmax
2.3 Experiență similară(1p), plan de afacere(1p) Eofertant   = 2 x  Eofertant  / Emax

Total punctaj ofertant                                         
( capacitate tehnică + capacitate profesională)   =  rd.1 + rd. 2

Ctofertant  - Capacitate tehnică ofertant = total active imobilizate valoare ofertant, la 31.12.2022

Cpofertant
 
 Capacitate profesională ofertant = punctaj ofertant număr mediu angajați + punctaj ofertant 
numar certificări/autorizări/calificări + punctaj ofertant experiență similară și plan de afacere

Nrofertant  - număr mediu angajați ofertant, la 31.12.2022
Certofertant  - număr ofertant de certificări/autorizări/calificări prezentate
Eofertant  - experiență similară și plan de afacere, punctaj ofertant pentru 

prezentare documente justificative privind vechimea în domeniu, aprecieri, premii obținute, 
declarație pe proprie răspundere cu privire la activitatea desfășurată și cifra de afaceri
 pe ultimii 3 ani, plan de afacere în care se urmărește abordarea propusă, modul de
utilizare a resurselor, planificarea activității, flexibilitate în situații neprevăzute,
obținerea rezultatului, satisfacția clienților etc.

Pentru a demonstra capacitatea tehnică, ofertantul poate prezenta pe langă situațiile financiare 
încheiate la 31.12.2022 și liste detaliate cu imobilizările deținute, pe categorii, valoare, vechime
(registru mijloace fixe).
Certificări, autorizări, calificări - se vor prezenta certificări de la ORC, ISO, certificări ale reprezentantului le-
gal,administratorului , atestate/calificări angajați

Experiență similară - se vor prezenta documente justificative privind vechimea în domeniu, aprecieri,
premii obținute, declarație pe proprie răspundere cu privire la activitatea desfasurată și cifra de 
afaceri realizată în ultimii 3 ani, recenzii/grad de satisfacere clienți, evenimente găzduite etc. 
Planul de afacere - se urmărește abordarea propusă, modul de utilizare a resurselor, 
planificarea activității, flexibilitate în situatii neprevăzute, obținerea rezultatului, satisfacția clienților etc.

Oferta  câștigătoare  este  oferta  care  întrunește  cel  mai  mare  punctaj  în  urma  aplicării  criteriilor  de
atribuire .

Calculul punctajului de evaluare a ofertantului se face astfel:

Punctaj ofertant = pondere  prețul cel mai mare x punctaj nivel chirie ofertant + pondere capacitate economico-
financiară x punctaj capacitate economico-financiară ofertant + pondere protecția mediului înconjurător x punctaj
ofertant protecția mediului înconjurător + pondere condiții specifice impuse de natura bunului închiriat x punctaj
ofertant pentru condiții specifice impuse de natura bunului închiriat
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Punctaj ofertant = 40% x punctaj nivel chirie ofertant + 30% x punctaj capacitate economico-financiară
ofertant + 10% x punctaj ofertant protecția mediului înconjurător + 20% x punctaj ofertant pentru condiții
specifice impuse de natura bunului închiriat

În cazul în care există punctaje egale între ofertanții clasați pe primul loc , departajarea acestora se va face în
funcție de punctajul obținut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar în cazul egalității în
continuare , departajarea se va face în funcție de punctajul obținut pentru criteriul de atribuire privind capacitatea
economico financiară a ofertanților . 

Pe parcursul aplicării procedurii de atribuire, autoritatea contractantă are dreptul de a solicita clarificări, și
după caz, completări ale documentelor prezentate de ofertanți, pentru demonstrarea conformității ofertei
cu cerințele solicitate .

Ofertanții  trebuie să răspundă la solicitarea autorității  constractante în termen  de 3 zile lucrătoare de la
primirea acesteia .

10.4. (1) Autoritatea contractantă are obligaţia de a încheia contractul cu ofertantul a cărui ofertă a fost stabilită  ca
fiind câştigătoare.

(2) Contractul se încheie în formă scrisă, în două exemplare, sub sancţiunea nulităţii.
(3) Refuzul ofertantului declarat câştigător de a încheia contractul poate atrage după sine plata daunelor-

interese, a căror cuantum se stabilește ca fiind echivalentul a 4 (patru) chirii la valoarea adjudecată .
(4) În cazul în care ofertantul declarat câştigător refuză încheierea contractului,  procedura de licitaţie se

anulează, iar autoritatea contractantă reia procedura, în condiţiile legii.
(5) În cazul în care autoritatea contractantă nu poate încheia contractul cu ofertantul declarat câştigător din

cauza faptului că, ofertantul în cauză se află într-o situaţie de forţă majoră sau în imposibilitatea fortuită
de  a  executa  contractul,  aceasta  are  dreptul  să  declare  câştigătoare  oferta  clasată  pe  locul  doi,  în
condiţiile în care aceasta este admisibilă.

Art. 11. REGULI PRIVIND CONFLICTUL DE INTERESE
11.1. Pe parcursul aplicării procedurii de licitaţie organizatorul are obligaţia de a lua toate măsurile pentru a evita

situaţiile de natură să determine apariţia unui conflict de interese şi/sau manifestarea concurenţei neloiale.
Nerespectarea prevederilor se sancţionează potrivit dispoziţiilor în vigoare.

11.2. Persoanele care sunt implicate direct în procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au dreptul de a fi
ofertant sub sancţiunea excluderii din procedura de licitaţie.

Art. 12. INSTRUCȚIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CĂILOR DE ATAC
12.1.  Ofertantul  care  are  un  interes  legitim în  legătură   cu  atribuirea,  încheierea,  executarea,  modificarea  şi

încetarea  contractului  de  închiriere   și  care  suferă  sau  riscă  să  sufere  sau  a  suferit  un  prejudiciu  ca  o
consecință directă a încălcării dispozițiilor prezentei documentații de atribuire are dreptul de a ataca acest act
sau decizia , respectiv poate solicita anularea actului, obligarea autorității  contractante la emiterea unui act
sau la adoptarea de măsuri de remediere , recunoașterea dreptului pretins sau a interesului legitim , pe cale
judiciară .  În cazul în care nu se poate ajunge la o înţelegere amiabilă ,  se poate adresa instanței,   potrivit
prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificările şi completările ulterioare.

12.2.  Nu se contestă și  nu se atacă în justiție decizia autorității  contractante referitoare la alegerea procedurii
licitație publice în scopul atribuirii contractului de închiriere .

12.3. Acţiunea în justiţie se introduce la Secţia de contencios administrativ a Tribunalului în a cărui jurisdicţie se
află sediul Locatorului.

Art. 13. DISPOZIȚII FINALE
13.1. Prin înscrierea la licitaţie, toate condiţiile impuse prin Caietul de sarcini se consideră însuşite de ofertant.
13.2. Nu se acceptă depunerea de oferte parţiale şi nici oferte alternative!
Anexe:

Anexa 1:   Fișa ofertantului;
Anexa 2:   Declarație de participare;
Anexa 3:   Declaraţie pe proprie răspundere;
Anexa  4:  Declaraţie  pe  proprie  răspundere  privind respectarea  reglementărilor  referitoare  la  protecţia

mediului, securitatea şi sănătatea în muncă, normele de apărare împotriva incendiilor;
Anexa 5:   Formular de ofertă;
Anexa 6:  Fișă evaluare ofertant /fișă calcul ofertant 
Anexa 7:  Model contract închiriere
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ANEXA  NR. 1

                                                                                                                                                                                       

FIŞA  OFERTANTULUI

aferentă procedurii de închiriere prin licitaţie , a spațiului cu  destinație Restaurant ,  având SU = 359,99
mp , înscris în CF nr. 285591, având număr cadastral 285591-C1, situat în municipiul  Cluj-Napoca, Aleea

Stadionului, nr. 4 (în incinta Sălii Polivalente), jud. Cluj

1) Ofertant 
______________________________________________________________________

2) Sediul / adresa  ofertantului 
_____________________________________________________

3) Telefon 
______________________________________________________________________

4) Reprezentant legal 
_____________________________________________________________

5) Funcţia 
______________________________________________________________________

6) Cod fiscal 
____________________________________________________________________

7) Nr. Înregistrare la Registrul Comerţului 
___________________________________________

8) Nr. 
Cont______________________________________________________________________

9) Banca 
_______________________________________________________________________

10) Capitalul social  (mil. lei) 
_______________________________________________________

11) Cifra de afaceri  (mil. lei) 
_______________________________________________________

12) Sediul sucursalelor (filialelor) locale –dacă este cazul ______________________________

13) Certificatele de înmatriculare a sucursalelor locale 
_________________________________

-
Data ____________                                                         Ofertant 

                _________________

                              L.S.
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                                                                                                                                            ANEXA  NR. 2

DECLARAŢIE 

DE PARTICIPARE

aferentă procedurii de închiriere prin licitaţie , a spațiului cu destinație Spațiu Restaurant ,   având SU =
359,99 mp, înscris în CF nr. 285591, având număr cadastral 285591-C1, situat în municipiul   Cluj-Napoca,

Aleea Stadionului, nr. 4 (în incinta Sălii Polivalente), jud. Cluj

Către, 
___________________________________________________________________________________________
_

Urmare a anunţul publicitar apărut în publicaţia ________________________din data 
de__________________

Prin prezenta,

(denumirea/numele și prenumele ofertantului)

manifest intenţia fermă de participare la licitaţia publică deschisă pentru închiriere prin licitaţie publică 
a spațiului cu  destinație ........................... având SU = 359,99 mp, înscris în CF nr. .....................situat în 
municipiul .................................................., organizată în şedinţă publică la data ____________ ora ______ de 
către Sala Polivalentă SA 

         

        Am luat cunoştinţă de condiţiile de participare la licitaţie, a condiţiilor pentru încetarea contractului, a
condiţiilor respingerii ofertei, de pierdere a garanţiei de participare la licitaţie, prevăzute în Documentația
de atribuire şi îmi asum responsabilitatea pierderii lor în condiţiile stabilite.

       
   La  locul,  data  şi  ora  indicată  de  dumneavoastră  pentru  şedinţa  publică  va  participa  dl./d-
na._________________________________,  titular  al  CI/BI  Seria____,  nr.___________,  împuternicit  prin
__________  nr.________,  din  data  de  ____.____._______,  emisă
de_____________________________________, să reprezinte şi să semneze actele încheiate cu această ocazie.

  Data ____________                                                        Ofertant 

        _______________                              
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ANEXA NR. 3

DECLARAȚIE

                 Subscrisa ______________________________________________________________________

(se completează denumirea ofertantului),

prin reprezentant legal, 

în calitate de participant la procedura de licitaţie publică pentru închirierea 
____________________________

___________________________________________________________________________________________
_

organizată de Sala Polivalentă SA  în data de 
_______________________________________________________

declar pe proprie răspundere că:

a) nu sunt în stare de dizolvare/lichidare/insolvenţă/faliment, activităţile mele nu sunt suspendate şi nu fac
obiectul unui aranjament cu creditorii. De asemenea, nu sunt într-o situaţie similară cu cele anterioare,
reglementată prin lege;

b) nu fac obiectul unei proceduri legale pentru declararea mea în una dintre situaţiile prevăzute la lit. a);

c) mi-am îndeplinit  obligaţiile  de  plată  impozitelor,  taxelor  şi  contribuţiilor  de  asigurări  sociale  către
bugetele componente ale bugetului general consolidat, în conformitate cu prevederile legale în vigoare în
România;

Subscrisa, prin reprezentant legal, declar că informaţiile furnizate sunt complete şi corecte în fiecare
detaliu şi înţeleg că autoritatea contractantă are dreptul de a solicita, în scopul verificării şi confirmării
declaraţiilor orice documente doveditoare de care dispunem;

Înţeleg că în cazul în care această declaraţie nu este conformă cu realitatea sunt pasibil de încălcarea
prevederilor legislaţiei penale privind falsul în declaraţii.

                         Reprezentant legal,

            (semnătura  autorizată şi ştampilă)
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                                                                                                                                ANEXA  NR. 4

 

DECLARAȚIE 

privind respectarea reglementărilor referitoare la protecţia mediului, securitatea şi sănătatea în muncă,
normele de apărare împotriva incendiilor

Subsemnatul  _________________________________,  reprezentant  împuternicit  al  (denumirea  şi
sediul  ofertantului)
______________________________________________________________________________,  declar  pe
propria răspundere, sub sancţiunea aplicate faptei de fals în acte publice, că mă angajez să prestez activităţi în
cadrul  bunului  imobil  închiriat,  pe  toată durata contractului  de închiriere,  în conformitate cu prevederile
legislaţiei în vigoare privind protecţia mediului, securitatea şi sănătatea în muncă şi a normelor de apărare
împotriva incendiilor.

              De asemenea, declar pe proprie răspundere că la elaborarea ofertei am ţinut cont de obligaţiile care
îmi revin cu privire la protecţia mediului, securitatea şi sănătatea în muncă şi a normelor de apărare împotriva
incendiilor.

           Declar că voi avea în vedere depozitarea și eliminarea , în bune condiții de igienă a substanțelor și
deșeurilor periculoase și /sau necomestibile (lichide și solide) pentru a se evita acumularea lor . 

Data completării

           ________________

                                                                                                              OFERTANT, 
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                                                                                                                                                ANEXA NR. 5

FORMULAR DE OFERTĂ 

aferentă procedurii de închiriere prin licitaţie , a spațiului comercial  cu destinație Restaurant ,  având SU
= 359,99  mp, înscris în CF nr. 285591, având număr cadastral 285591-C1, situat în municipiul   Cluj-

Napoca, Aleea Stadionului, nr. 4 (în incinta Sălii Polivalente), jud. Cluj

OFERTANTUL 

______________________________________________________________________, 

(se completează denumirea ofertantului)

     prin reprezentant legal - în calitate de participant la procedura de licitaţie publică pentru închirierea
spațiului  cu   destinație.........................................având  SU  =   ..............................  mp,  înscris  în  CF
nr.  ..............................  situat  în  municipiul  ..........................  str.  ........................................ce  urmează  a  fi
închiriat în data de ______________ orele _______, la sediul ...................................

 

   prezint mai jos,
Oferta de închiriere pentru spațiul cu  destinație ................................... scos la licitație 

este de ___________________lei /mp/ lună.

față de prețul de pornire de  85  lei /mp/  lună

Ne angajăm să menținem această ofertă valabilă până la data de 31.12.2023 .
Am înțeles și consimțim că, în cazul în care oferta noastră este stabilită ca fiind câștigătoare , să 

constituim garanția în conformitate cu prevederile documentației de închiriere . 
Am înțeles și consimțim că, în cazul în care oferta noastră este stabilită ca fiind câștigătoare , refuzul 

nostru , în calitate de ofertant declarat câștigător , de a încheia contractul , atrage după sine plata daunelor 
interese a căror cuantum se stabilește ca fiind echivalentul a patru chirii la valoarea adjudecată . 

----------------------------------

               L.S.

25



                   

26



                   

ANEXA 7

CONTRACT DE ÎNCHIRIERE – model orientativ
Nr.  ............./....................................

1.Părțile contractante  
SALA  POLIVALENTĂ  S.A  ,  denumită  în  continuare  BT  ARENA  ,  cu  sediul   în  Cluj-Napoca,  Aleea
Stadionului nr. 4, jud. Cluj, înregistrată la Oficiul Registrului Comerțului Cluj sub nr. J12/2740/2014, Cod unic de
înmatriculare 33602967, atribut fiscal RO, având capital social subscris și vărsat 3.499.950 lei, cont bancar nr. RO
18 BTRL RONC RT02 6881 0001, deschis la Banca Transilvania Cluj,  prin reprezentant legal director general
Ionuț RUSU ,  în calitate de  Locator , 
și
...............................................,  persoana juridică română cu sediul social în municipiul ................... str. .................
nr. .........., jud. Cluj, cod poștal ................, contact : tel.............................email.................................,  înregistrată în
Oficiul Registrului Comerțului de pe lângă Tribunalul Cluj sub nr. ....................................având Cod de Înregistrare
Fiscală  ......................................   cont  bancar  IBAN  ...........................................................deschis la
Banca .....................................  în moneda RON, reprezentată legal prin administrator ...................................  (tel,
mail:........................),  în calitate de  Locatar ,

Având în vedere că:
Locatarul dorește sa ia în locațiune spațiul cu destinație Restaurant ,  în incinta  Sălii Polivalente din Cluj-Napoca,
în  vederea desfășurării  activității   și  a  tuturor  activităților  conexe  acestuia  ;Închirierea  spațiului  comercial  cu
destinație „Restaurant ” , având SU = 359,99  mp, înscris în CF nr. 285591, având număr cadastral 285591-C1,
situat  în  municipiul  Cluj-Napoca,  Aleea  Stadionului,  nr.4  (în  incinta  Sala  Polivalentă)  și  utilizarea  terenului
exterior aferent, poziționat în fața Spațiului Comercial (Restaurant), cu destinație „terasă”, teren situat pe str. Aleea
Stadionului, nr. 4, cu o suprafață utilizabilă de aproximativ 200  mp.
Locatorul este de acord sa dea în locațiune spațiul cu destinație Restaurant  în incinta Sala Polivalentă din Cluj-
Napoca în vederea desfășurării activității de restaurant , alimentație publică și a tuturor activităților conexe acestuia

Au convenit în baza consimțământului liber exprimat să încheiem prezentul contract, în condițiile prevăzute mai
jos.

2. Obiectul contractului
Art.2.1. Locatorul, SALA POLIVALENTĂ S.A. pune la dispoziția Locatarului următoarele spații și accesuri din
Sala Polivalentă (în continuare „Spațiul Închiriat”), ...........................................
Art.2.2.  Spațiile  pentru  afișarea  panourilor  publicitare  vor  fi  instalate/poziționate  cu  acordul  prealabil  al
Locatorului și a legislației în vigoare . 
Art.2.3. Spațiul Închiriat ce face obiectul prezentului contract va fi dat în folosința Locatarului pe baza unui proces
verbal de predare-primire în care se va consemna descrierea spațiului, starea acestuia, obiectele de inventar predate
Procesul  verbal  de  predare  -  primire  va constitui  anexa la  contract  și  se  va încheia  la data  predării  spațiului
închiriat.
Art.2.4.  Părțile  înteleg  să  stabilească  în  mod  neechivoc,  limitativ  și  concret  afectarea  folosinței  imobilului
identificat prin extras CF 285591 în suprafață totală de 359,99 mp ,  (identificat în schiță anexată) exclusiv pentru
activități ce se circumscriu noțiunii de  “Restaurant ” , aceasta fiind singura destinație permisă  și aceptată de către
părți  privind  utilizarea bunului  imobil  închiriat  (activități  clasa  CAEN   56 – Restaurante  și  alte  activități  de
alimentație, care conține la rândul ei grupele 561 –Restaurante; 562 – Activități de alimentație (catering) pentru
evenimente și alte servicii de alimentație și 563 – Baruri și alte activități de servire a băuturilor, cu clasele de
activități aferente fiecărei grupe) .
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3. Termenul contractului
Art.3.1. Contractul de închiriere va fi încheiat pe o perioadă  de 5 (cinci) ani, de la data de...........................până
la data de...................................., cu posibilitatea prelungirii  prin acordul părților.
Art.3.2.  Orice prelungire  a duratei  contractului  sau modificare a  prezentului  contract  se realizează cu acordul
ambelor părți contractante, în formă scrisă, prin act adițional semnat de ambele părți.
Art.3.3. Tacita relocațiune nu operează între părțile acestui contract de închiriere .
Art.3.4. Reînoirea contractului de închiriere nu reprezintă o obligație a Locatorului . 

4. Prețul contractului
Art.4.1.  Chiria lunar  ă   pentru folosința suprafețelor închiriate este cea stabilită prin hotărârea de adjudecare a
licitației.      Valoarea totală a contractului este constituită din prețul aferent închirierii spațiilor specificate la
art.  2.1  din  prezentul  contract:   ....................................   lei  +  TVA  ,   conform     tarifelor   aprobate   prin
Hotărârea  Consiliului  Local  Municipiul  Cluj-Napoca  nr.660/03.08.2023     respectiv  :    Închiriere  spațiu
comercial   cu   destinație  “ Restaurant   ” .
Art.4.1.1.   Locatarul va beneficia de o perioadă de grație de 30 de zile  pentru realizarea investițiilor cuprinse în
planul de amenajare , aprobat de către Locator . 
Art.4.2.  Plata contravalorii chiriei lunare se va realiza prin virament bancar, în lei, integral, până cel târziu
la data de  30  a fiecărei luni   pentru   luna precedentă .  
Art.4.3. Plata se va face în contul comunicat de către Locator respectiv.......................................
Art.4.4. La semnarea contractului Locatarul va constitui în favoarea Locatorului o garanție echivalentă cu 2
luni de chirie,   respectiv ........................................ lei , calculată conform tarifului stabilit conform hotărârii
de adjudecare a licitației de ….................lei//lună. La data semnării contractului Locatarul va face dovada
depunerii garanției prin O.P  nr................................................
Art.4.5. Neconstituirea acestei garanții  atrage decăderea din calitatea de ofertant câștigător al licitației.
Art.4.6. În cazul în care Locatarul nu își execută obligațiile de natură financiară ce decurg din contract, din suma
constituită drept garanție urmează să fie acoperite debitele (chirie+accesorii) înregistrate. Executarea garanției se
va face în cazul în care Locatarul înregistrează debite mai vechi de 30 de zile, urmând ca la împlinirea acestui
termen să se procedeze la rezilierea contractului de plin drept, fără punere în întârziere și fără intervenția instanței,
diferența  rezultată  din  executarea  garanției  pentru  acoperirea  debitelor  va  acoperi  parțial  debitele  ce  se  vor
înregistra până la momentul eliberării amplasamentului urmând ca:

- în cazul în care garanția nu acoperă integral debitul înregistrat la data eliberării amplasamentului se va
proceda la promovarea unei acțiuni în pretenții în acest sens;

- în cazul în care garanția depășește debitele, diferența se va restitui fostului locatar.
Art.4.7.  Neplata  chiriei  ,  precum  și  orice  altă  prevedere  contractuală  încălcată  referitoare  la  neîndeplinirea
obligațiilor contractuale de către Locatar, dă dreptul Locatorului la reținerea garanției , Locatarul fiind obligat , în
această situație la reîntregirea garanției . 
Art.4.8. Pentru  depășirea  termenului  de  scadență  pentru  executarea  obligațiilor  de  plată  conform
prezentului contract, se vor percepe dobânzi penalizatoare în valoare de 0,1% din suma datorată pe fiecare
zi de întârziere. Prezentul contract constituie titlu executoriu cu privire la sumele restante . 
Art.4.9. Contravaloarea contractului stabilită conform  art.4.1 nu include valoarea explicita a TVA-ului, urmând a
fi calculată separat la data emiterii facturii de către Locator .
Art.4.10.  Locatarul va achita Locatorului contravaloarea utilităților (energie electrică, gaz, salubritate, apă
etc.) consumate în mod real și efectiv pe perioada închirierii  spațiului, consum ce se va calcula pe baza
contoarelor aflate în spațiul Locatorului sau în regim paușal, factura emisă de către Locator fiind însoțită
de documente justificative .
Art.4.11. Plata facturii  de utilități  va fi  efectuată de Locatar  în termen de 30  zile  calendaristice  de la
primirea facturii, prin virament bancar în contul prevăzut în preambulul contractului .
Art.4.12. Toate  sumele  achitate  Locatorului  de  către  Locatar  în  baza  prezentului  contract  vor  fi  imputate  în
următoarea ordine:

 facturi scadente și neachitate emise către Locatar în executarea contractului 
 penalități, dobânzi, despăgubiri/daune pentru orice încălcare de către Locatar a contractului;
 orice alte sume datorate Locatorului de către Locatar, conform dispozițiilor prezentului contract în ordinea

cronologică a scadenței acestor obligații.

5. Drepturile Locatorului
Art.5.1. Să încaseze contravaloarea chiriei lunare, a utilităților consumate , a garanției contractuale și orice alte
sume datorate de către Locatar, în baza prezentului contract.
Art.5.2. Să controleze dacă activitatea Locatarului se desfășoară în scopul pentru care a fost încheiat prezentul
contract și în condițiile stabilite în cadrul acestuia.
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Art.5.3. Locatorul are dreptul să inspecteze bunul închiriat , să verifice dacă activitatea Locatarului se defășoară
conform destinației pemise și cu respecatrea prevederilor legale . 
Art.5.4. Să păstreze orice îmbunătățiri, înțelese ca  lucrări autonome sau  lucrări adăugate (utile sau voluptoare)
efectuate pe durata închirierii , fără a putea fi obligat la plata unor depăgubiri.
Art.5.5. Să accepte sau să respingă propunerile avansate de către Locatar privind modificarea spațiului închiriat
prin prezentul contract, în prealabil sau ori de către ori este necesar  .
Art.5.6. Locatorul  are dreptul de a utiliza mijloacele de promovare și publicitate din interiorul și exteriorul Sălii
Polivalente, și cele aferente cubului media amplasat în exteriorul Spațiului închiriat pe întreaga durată a prezentului
contract de închiriere .
Art.5.7.  Locatorul  va  stabili  modalitățile  de  acces  a  autovehiculelor  în  zona  parcării  supraterane  a  Sălii
Polivalente . În această locație nu este permisă staționarea de autovehicule, amplasarea de grupuri sanitare și niciun
fel obiecte cu tonaj mai mare de 2 tone/mp. 
Art.5.8.  Locatorul  nu va permite   Locatarului  instalarea de materiale – panouri  publicitare pe  fațadă si/sau  în
exteriorul/interiorul  clădirii unde se află Spațiul Închiriat,  decât  cu respectarea normelor legale  și  răspunderea
Locatarului pentru eventualele nerespectări legislative în vigoare și doar materiale publicitare aprobate în prealabil
de către Locator . Acest lucru se aplică și inscripțiilor de orice fel (plăci  cu nume, logo-uri, logo-uri luminoase etc)

6. Drepturile Locatarului
Art.6.1. Să folosească în mod pașnic și netulburat spațiile care fac obiectul contractului cu respectarea destinației
acestora .
Art.6.2.  Să  amplaseze  pe  durata  contractului  de  închiriere   materiale  publicitare,  doar  cu  acordul  expres  a
Locatorului , în condițiile prevăzute la art. 5.8. Locatarul se obligă să nu afișeze material publicitar ce contravine
normelor legale în vigoare în materia publicității, în caz contrar,  Locatorul rezervându-și dreptul de a rezilia acest
contract. De asemenea, Locatorul nu va fi făcut responsabil pentru materialul publicitar care a fost eliminat la
cererea  autorităților locale sau din motive legale. 
Art.6.3. Se vor stabili de comun acord modalitățile de acces la spațiul închiriat , orice situatie / flux de persoane /
aparatură prin / în spatiul  închiriat.
Art 6.4 Spatiul închiriat conform prezentului contract va putea fi înregistrat ca punct de lucru ,  dreptul de folosință
al spatiului afectat acestei activităti fiindu-i acordat de către Locator în baza prezentului contract ( se va anexa la
prezentul contract schița spațiului ) . 

7.Obligațiile Locatorului
Locatorul se obligă:
Art.7.1.  Sub  condiția  achitării  de  către  Locatar  a  tuturor  sumelor  datorate  conform prezentului  contract  și    a
respectării tuturor celorlalte obligații contractuale și legale de către Locatar, să pună la dispoziția Locatarului  în
stare de folosință spațiul care face obiectul prezentului contract . 
Art.7.2.  Să asigure Locatarului folosința netulburată în Spațiul Închiriat care face obiectul prezentului contract.
Art.7.3. Să garanteze Locatarului accesul liber și neîntrerupt la Spațiile Închiriate pe toată durata contractului de
închiriere   .
Art.7.4. Să emită facturile privind plata chiriei și a utilităților , și să transmită Locatarului documentele justificative
în  baza  cărora  au  fost  calculate  utilitățile  și  emise  facturile  fiscale  și,  după  caz,  facturile  aferente  serviciilor
suplimentare, despăgubirilor, reparațiilor, penalităților și dobânzilor, conform prevederilor stipulate în prezentul
contract.
Art.7.5. Să depună toate diligențele pentru soluționarea oricăror probleme apărute în derularea prezentului contract.
Art.7.6.  Să  asigure  asistența  –  suportul  tehnic  pentru  instalațiile  existente  în  spațiul  închiriat  și   utilizate  în
derularea prezentului contract de închiriere . 
Art.7.7. Să pună la dispoziția Locatarului schița PSI a Spațiilor Închiriate, precum și echipamentele de stingere a
incendiilor cu care Spațiile Închiriate sunt dotate. Locatorul declară pe propria răspundere că în momentul semnării
contractului de inchiriere Sala Polivalentă din Cluj-Napoca deține autorizație ISU pentru funcționarea ca și sală
polivalentă.Locatorul  pune  la  dispoziția  Locatarului,  organizator  de  eveniment  Autorizația  de  Securitate  la
Incendiu nr.  1172/17/SU-CJ din 28.08.2017 ,  eliberată de ISU al  jud.  Cluj,  privind  configurația și  planul  de
evacuare al Sălii Polivalente .
Art.7.8. În cazul unor reparaţii urgente care sunt în sarcina Locatorului, Locatarul va informa prin orice mijloc
Locatorul despre necesitatea acestora, Locatorul obligându-se să depună diligența necesară pentru executarea în
timp util a respectivelor lucrări de reparații . 
Art.7.9.  Locatorul nu garantează ca oricare dintre serviciile de utilități sau de întretinere nu vor suferi opriri sau
întreruperi cauzate de Forta Majoră sau de orice cauză sau cauze, datorate unor  circumstanțe aflate dincolo de
controlul rezonabil al Proprietarului. Orice astfel de întrerupere sau oprire nu exonerează Locatarul de îndeplinirea
convențiilor sau a obligațiilor în conformitate cu prezentul Contract .

8. Obligațiile Locatarului
29



                   

Locatarul se obligă:
Art.8.1.  Să achite la termenul  scadent  contravaloarea chiriei  și  a  utilităților  consumate pe întreaga perioadă a
contractului de închiriere , precum și, dacă este cazul, penalitățile de întârziere, reparațiile și despăgubirile conform
clauzelor contractuale. În caz de neplată la termen, Locatorul are dreptul de a executa garanția constituită  de către
Locatar, în conformitate cu dispozițiile art. 4.6 din prezentul contract.
Art.8.2.  Să  folosească  spațiul  închiriat  potrivit  destinației  permise  ,  să  dea  dovadă  de  prudență,  diligență  și
comportament adecvat , demn de un bun proprietar . 
Art.8.3. Să afişeze la loc vizibil şi în mod lizibil programul de funcționare . 
Art.8.4. Să achite toate cheltuielile și taxele legate de amenajarea și funcționarea spațiului închiriat, precum și cele
legate de activitatea sa comercială în cadrul spațiului închiriat;
Art.8.5. Să nu subînchirieze, cesioneze spațiul închiriat , să nu cedeze folosința spațiului închiriat în nici o situație.
Să nu exploateze bunul închiriat în vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale sau producte . Locatarul
nu va subinchiria,  cesiona sau greva,  în  niciun fel,  Spațiul  închiriat  sau părti  ale  acestuia,  sau oricare  dintre
drepturile sale care reies din acest Contract de închiriere, niciunui alt subchiriaș, cesionar sau successor . Sunt de
asemenea  interzise  în  conditiile  de  mai  sus  și  asocierile  cu  sau  fără  personalitate  juridică  sau  încheierea  de
contracte de comision sau consignație care să aibă ca element transmiterea folosinței spațiului.
Art.8.6. Locatarul nu poate să amenajeze, să schimbe sau să renoveze decorarea interioară ori să facă orice ajustare
necesara Spatiului pentru ca acesta să corespundă activitatii sale de afaceri normale,  decât în condițiile aprobării
anterioare în scris a Locatorului.  Aprobarea va fi obținută doar pe baza prezentării unui Plan de amenajare de către
Locatar . În termen de maxim 10 de zile de la semnarea prezentului contract , Locatarul are obligația de a depune
proiectul de amenajare a spațiului închiriat ,  atât a spațiilor interioare (bucătărie, băi, bar, mese, etc.), cât și a
terasei exterioare . Planul de Amenajare trebuie să  conţină, pe lângă documentație, un plan arhitectural cu designul
(tipul de mese, scaune, materialele utilizate, echipamentele folosite)  și o estimare a investiției ce urmează a fi
realizată. 
Art.8.7. Locatarul , în situatia  avizării proiectului sau de amenajări va obține aprobările care sunt necesare de la
autoritățile relevante, iar costurile pentru obținerea lor sunt responsabilitatea sa, tot asa ca și costurile de realizare a
lucrărilor, pe care va trebui să le realizeze întocmai conform proiectului avizat. 
Art.8.8. Locatarul se obligă  să nu aducă modificări  spațiului închiriat (compartimentări, modificări ale structurii,
modificări ale rețelei de utilități, apă, electrice, etc ) fără acordul expres al Locatorului, în scris, datat , semnat .  În
cadrul operațiunii de amenajare a spațiului , Locatarul se obligă să nu aducă  nicio atingere structurii de rezistență a
Spațiului Închiriat.
Art.8.9. Locatarul se obligă să efectueze lucrările de întreținere și reparații cu caracter curent și să înlocuiască
elementele de construcție/instalații din folosința exclusivă ce se subsumează noțiunii de folosință curentă , fără a
avea vreo pretenție financiară din partea Locatorului . 
Art.8.10.   În  vederea  desfășurării  activității  conform  destinației  permise  și  pe  parcursul  desfășurării  acestor
activități,  Locatarul  este  obligat  a  suporta  personal  întreaga  contravaloare  a  tuturor  lucrărilor  de  amenajare  ,
întreținere și reparații a spațiului închiriat .
Art.8.11. Lucrările interioare pentru îmbunătățirea condițiilor de muncă , ridicarea gradului de confort  sau nivelul
calității serviciilor etc, indiferent de natura lor concretă , se efectuează pe cheltuiala Locatarului , și numai în baza
unui acord scris din partea Locatorului și cu respectarea prevederilor legale în vigoare . 
Art.8.12. Locatarul va obține, pe cheltuiala sa, toate avizele , acordurile, autorizațiile necesare pentru realizarea
lucrărilor de amenajare , întreținere , reparații , respectiv pentru desfășurarea activității conform destinației permise
și  va  realiza  lucrările  respective  ,  respectiv  își  va  desfășura  activitatea  cu  respectarea  tuturor  acestor  avize  ,
autorizații , acorduri , precum și în conformitate cu prevederile legale în vigoare . 
Art.8.13. Lucrările de îmbunătățire, amenajare , sporire a confortului (voluptoare) se efectuează numai cu acordul
Locatorului.  La  predarea  spațiului  de  către  Locatar  (indiferent  de  modalitatea  de  încetare  a  contractului  de
închiriere) , Locatarul renunță la orice pretenție materială din partea Locatorului .
Art.8.14.  În  cazul  îmbunătățirilor  aduse  bunului   închiriat  fără  acordul  Locatorului,  acesta  poate  să  ceară
Locatarului  fie aducerea bunului în starea inițială precum și plata de despăgubiri pentru orice pagubă care ar fi fost
cauzată bunului de către Locatar , fie păstrarea lucrărilor adăugate și autonome efectuate asupra bunului . În nici
una din situațiile de mai sus , Locatorul nu poate fi obligat la plata de despăgubiri . 
Art.8.15. Locatarul nu poate invoca, în nici un caz, dreptul de retenție asupra bunului închiriat . 
Art.8.16.  Locatarul va obține  toate autorizațiile și avizele legale de funcționare. Va asigura valabilitatea tuturor
avizelor, autorizațiilor și certificatelor deținute (atât pentru societatea sa, cât și pentru personalul din subordine) ,
care sunt necesare (conform legislației în vigoare) pentru activitatea desfășurată în spațiul închiriat .
Art.8.17. Locatarul se obligă să achite toate taxele și impozitele conform normelor legale în vigoare cu respectarea
legislației în vigoare, Locatorul neavând nicio obligație sau răspundere în acest sens, conform legislației în vigoare.
Art.8.18. Locatarul  este  unicul  responsabil  pentru  obținerea  ,  înainte  de  începerea  lucrărilor  de  amenajare  a
spațiului închiriat, a tuturor aprobărilor legale necesare efectuării acestor lucrări, inclusiv cele necesare obținerii
autorizației de securitate la incendiu aferentă spațiului comercial închiriat .
Pe riscul și pe cheltuiala sa, Locatarul va efectua lucrările:
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- în conformitate cu condițiile tehnice specificate de către Locator, planul de amenajare/proiectul de design ,
aprobat de către Locator
- în mod corect și calificat , acționând cu diligență și folosind materiale de calitate și corespunzătoare

Art.8.19. Locatarul se obligă să respecte toate cerințele și standardele legale și profesionale prevăzute de legislația
și/sau autoritățile române privind organizarea și  desfășurarea activității comerciale, precum și orice alte norme
aplicabile  în  vederea  executării  obligațiilor  asumate  în  baza  contractului.  Locatarul  se  va  asigura  că
produsele/serviciile expuse/preparate/comercializate ce fac obiectul activității comerciale respectă toate cerințele
legale și profesionale prevăzute de legislația aplicabilă, fiind responsabil pentru desfășurarea activității comerciale
în spațiul închiriat atât față de Locator, cât și față de terți sau autorități .
Art.8.20.  Activitatea de comerț în locurile special amenajate  în spațiile închiriate se va desfășura civilizat, cu
respectarea normelor privind: respectarea amplasamentelor, igiena și sănătatea publică,  protecția consumatorilor,
proveniența și calitatea mărfurilor, utilizarea caselor de marcat. Locatarul se obligă să asigure personal de deservire
calificat în activitatea de comerț cu mărfuri alimentare și alimentație publică .
Art.8.21.  Activitatea  de  alimentație  publică/colectivă  și  comerțul  cu  produse  alimentare  implică,  conform
reglementărilor legale, o anumită structură/compartimentare a spațiului în care se desfășoară activitatea, care să
permită ca circuitele funcționale (de personal, de materii prime, produsele preparate, resturile menajere, etc) să se
realizeze într-un singur sens și fară intersectarea fazelor de lucru salubre cu cele insalubre și în acest, conform
Ordinului nr.976/1998, Locatarul fiind obligat să asigure cel puțin următoare circuite funcționale: 

  - sala de mese; 
 - spaţii de preparare a mâncărurilor; 
 - spaţii de păstrare a alimentelor; 
- anexe social-sanitare 

Art.8.22.  Locatarul  va  asigura  pe  toată  perioada  derulării  contractului  de  închiriere  respectarea  următoarelor
prevederi:

- Ordinul nr. 111/2008 , actualizat , privind aprobarea Normei veterinare și pentru siguranța alimentelor
privind procedura de înregistrare sanitar veterinară și pentru siguranța alimentelor a activităților de abținere și de
vânzare directă și/sau cu amănuntul  a produselor alimentare de origine animală sau nonanimală ,  precum și a
activităților de producție, procesare , depozitare, transport și  comercializare a produselor alimentare de origine
nonanimală

-  Normele  de  igienă  privind  producția,  prelucrarea,  depozitarea  ,  păstrarea  ,transportul  și  desfacerea
alinetelor prevăzute în ordinul Ministerului sănătății nr. 976/1998

- Normele generale privind operatorii din sectorul alimentar privind măsurile și condițiile necesare pentru a
combate riscurile și a asigura adecvarea pentru consumul uman a produselor alimentare astfel cum sunt stabilite
prin regulamentul nr. 852/2004/CE privind igiena produselor alimentare , cu modificările în vigoare ce includ:

- incintele utilizate pentru produsele alimentare trebuie să fie curate și întreținute în bună stare, să asigure
un spațuu de lucru suficient și adecvat efectuării în condiții igienice a tuturor operațiunilor , să asigure condiții
adecvate de manipulare și depozitare, cu reglarea temperaturii și capacitate suficientă pentru a păstra produsele
alimentare la temperaturi adecvate care să poate fi monitorizate ;

- suprafețele aflate în contact cu produsele alimentare trebuie să fie în bună stare, ușor de curățat și după
caz , de dezinfectat;

- trebuie să existe un număr suficient de toalete cu jet de apă , racordate la sistem de scurgere eficace,
toatele nu trebuie să comunice direct cu încăperile în care se manipuleaă produsele alimentare;

- trebuie să existe un număr suficient de chiuvete, amplasate în mod corespunzător și destinate spălatului
pe mâine , care să dispună de apă potabilă curentă rece și caldă , căt și materiale  pentru spălatul și uscatul igiebic
al mâinilor

-trebuie să se prevadă vestiare adecvate pentru personal
produsele  de  salubrizare  și  produsele  dezinfectante  nu  trebuie  depozitate  în  zonele  în  care  se  manipulează
produsele alimentare;

-trebuie să se prevadă mijloace adecvate pentru depozitarea și eliminarea , în bune condiții de igienă a
substanțelor și deșeurilor periculaose sau necomestibile (lichide sau solide) pentru a se evita acumularea lor . 
Art.8.23. Locatarul va respecta prevederile Ordinului nr. 1798/2007,“restaurantele cu peste 100 de locuri necesită
autorizarea din partea Agenției Naționale de Protecția Mediului”.
Art.8.24. Locatarul este obligat să respecte prevederile art.1 din Hotărârea nr. 571/2016 și art.19 din Legea
nr. 307/2006 , respectiv să obțină autorizație de securitate la incendiu și să asigure respecatrea condițiilor
care au stat  la baza eliberării  acesteia  (se supun avizării  și autorizării  privind securitatea la incendiu
clădirile sau spațiile amenajate în clădiri , având destinația de alimentație publică , cu aria desfășurată mai
mare sau egală cu 200 mp) . 
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Art.8.25.  Locatarul este responsabil pentru efectuarea lucrărilor de igienizare și dezinsecție a spațiului închiriat,
pentru a fi conform normelor de igienă , a normelor sanitar veterinare care sunt aplicabile conform destinației
permise . 
Art.8.26.  Locatarul este obligat să păstreze și să asigure un nivel decent al curățeniei în spațiul închiriat și  în
spațiile  comune  ,  pe  toată  durata  contractului  de  închiriere  ,  să  dețină containere  pentru selectarea  deșeurilor
conform prevederilor legale .
Art.8.27. Locatarul este obligat să asigure pe cheltuiala proprie curățenia permanentă a spațiului închiriat, inclusiv
a spațiilor anexe,  comune. Dacă există o reclamație prin care se semnalează că aceste spații nu sunt curate, sau
dacă  administratorul  constată  acest  lucru,  va  notifica  locatarul   în  vederea remedierii  situației.  Dacă  în  urma
notificării, Locatarul  nu remediază situația, contractul de închiriere poate fi reziliat, cu o notificare în acest sens,
iar Locatarul pierde garanția contractului . 
Art.8.28. Locatarul este obligat să efectueze pe cheltuiala sa mentenanța, orice reparație, revizie a echipamentelor
proprii pe care le folosește în desfășurarea activității sale; 
Art.8.29. Locatarul va trebui să asigure pe cheltuiala sa, climatizarea spațiului închiriat 
Art.8.30. Să răspundă pentru distrugerea totală sau parțială a spațiilor care fac obiectul prezentului Contract, care s-
ar datora culpei sale. 
Art.8.31. Să asigure pe cheltuială proprie, paza spațiului închiriat (inclusiv dotări, echipamente , bunuri, mărfuri )
și menținerea ordinii și siguranței  în spațiul închiriat pe durata contractului de închiriere . 
Art.8.32.  Să nu tulbure desfășurarea activității Locatorului și a altor organizatori de evenimente cu care Locatorul
a încheiate contracte de închiriere pentru spațiile Sălii  (altele decât spațiul închiriat ) .
Art.8.33.  Să  predea  spațiile  închiriate  în  starea  în  care  au  fost  primite,  cu  excepția  uzurii  normale, conform
procesului verbal de predare-primire a spațiilor închiriate, încheiat în prezența unui reprezentant al Locatorului, la
încetarea contractului de închiriere .
Art.8.34. Locatarul se obligă să informeze imediat pe Locator asupra oricăror accidente și stricăciuni care s-au
produs în spațiul închiriat.
Art.8.35.  Locatarul  se  obligă să  încheie  și  să  mențină,  pe  toata  durata  Contractului,  contracte  de  asigurare  a
activității  pe  care  o prestează,  a mărfurilor  și  bunurilor  din spațiu,  incluzând asigurarea de răspundere  civilă,
asigurare în caz de incendiu, inundatii sau alte distrugeri care sunt frecvente in Romania pentru o activitate similara
celei desfasurate de Locatar, în conditii similare. Locatarul  trebuie sa furnizeze Locatorului, la cerere,  o copie a
poliței de asigurare și a documentelor care sa dovedească plata primelor de asigurare.
Art.8.36. Locatarul  se  obligă  să  suporte  integral  prejudiciile  cauzate  Locatorului  și  să  achite  despăgubiri  în
cuantum de 5.000 lei /  incident constatat în scris  de organele abilitate  ,  în cazul în care,   nu se vor respecta
prevederile legale privind avertismentul ”În această clădire fumatul este complet interzis”. 
Art.8.37. Pe durata contractului de închiriere,  Locatarul răspunde pentru apărarea împotriva incendiilor și pentru
protecția civilă conform Legii nr. 307/2006 și Legii nr. 481/2004 . Locatarul răspunde de securitatea și sănătatea
muncii, în conformitate cu prevederile Legii nr. 319/2006 și HG nr. 1425/2006, precum și pentru orice pagube /
accidente consumate în timpul derulării contractului. Pe toată perioada utilizării spațiilor închiriate, Locatarul va
lua toate măsurile necesare în vederea respectării  şi va respecta întocmai prevederile Legii nr.  307/12.07.2006
privind apărarea împotriva incendiilor, republicată, cu modificările şi completările ulterioare, precum şi Normele
generale  de  apărare  împotriva incendiilor,  aprobate  prin Ordinul  MAI nr.  163/28.02.2007.   De  asemenea,  va
respecta întocmai prevederile Legii nr. 349 din 06 iunie 2002 pentru prevenirea şi combaterea efectelor consumului
produselor din tutun, cu modificările şi completările ulterioare. Orice posibile pagube produse, inclusiv terţilor, ca
urmare a nerespectării  acestor prevederi cade în sarcina exclusivă a Locatarului,  fiind obligat să suporte toate
costurile legate de acoperirea integrală a tuturor pagubelor/prejudiciilor produse . 
Art.8.38. Locatarul este obligat   să cunoască și  să respecte măsurile de apărare împotriva incendiilor,  stabilite
conform planului de evacuare adus la cunoștința Locatarului sub orice formă de către Locator.
Art.8.39. Locatarul este obligat  să cunoască, să întrețină și să folosească, în scopul pentru care au fost realizate,
dotările pentru apărarea împotriva incendiilor, puse la dispoziție de către Locator.
Art.8.40. Locatarul se obligă  să respecte normele de apărare împotriva incendiilor, specifice activităților pe care le
organizează sau le desfășoară. Să asigure și să respecte prevederile Legii 307/2006 privind prevenirea și stingerea
incendiilor, în sensul că : 

-  nu va permite fumatul în spațiul închiriat, ci numai în spațiile special amenajate din exteriorul clădirii;
 - se interzice blocarea cu orice fel de materiale a culoarelor  și  căilor de acces,  atât la interior,  cât și Ia

exterior;
- se interzice blocarea mijloacelor de prima interventie (stingătoare) , hidranților interiori și/sau exteriori;
- se interzice folosirea instalațiilor și sistemelor de apărare împotriva incendiilor în alte scopuri decât cele

destinate;
- este interzisă depozitarea de materiale  ușor inflamabile (benzină, motorină,  substanțe volatile etc.)  în

incinta clădirii și spațiului închiriat ;
-la încheierea activității se vor deconecta toți consumatorii de la rețeaua de alimentare cu energie electrică;
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-  se  interzice  executarea  lucrărilor de  sudură sau  altor  lucrări cu  flacară deschisă,  fără aprobarea
locatorului;

 - se interzice executarea sau modificarea instalațiilor de iluminat  de către personalul locatarului; 
Art.8.41.  Locatarul  se  obligă  să  nu  realizeze  modificări  neautorizate  și  fără  acordul  scris  al  Locatorului,  al
proiectantului inițial al construcției, instalației, echipamentului, dispozitivului sau mijlocului de transport utilizat
ori al unui expert tehnic atestat potrivit legislației în vigoare.
Art.8.42.  Locatarul se obligă  să aducă la cunoștința Locatorului, după caz, orice defecțiune tehnică ori altă situație
care constituie pericol de incendiu sau pericol asupra sănătății/integrității corporale a persoanelor .
Art.8.43. Să nu aducă modificări spațiilor închiriate fără acordul Locatorului și să nu lipească nici un fel de afișe,
autocolante  etc   (orice  fel  de  material  publicitar/promoțional)  pe  suprafețele  tencuite  sau  netencuite  ale  Sălii
Polivalente (pereți, stâlpi, uși, ferestre etc.) , interior sau exterior ,  fără acordul Locatorului.     Locatarul se obligă să
suporte  integral  prejudiciile  cauzate  Locatorului  și  să  achite  despăgubiri  în  cuantum de  5.000  lei  /  incident
constatat , în cazul în care,  nu se vor respecta prevederile prezentului articol . 
Art.8.44. Locatarul are obligația conform prezentului contract, de a nu îngradi în nici un fel vizibilitatea panourilor
publicitare, a panourilor cu led sau fără led, cubul media exterior sau orice alte materiale publicitare, de orice
natură, fie că este vorba de echipamente fixe, mobile, electronice sau nu, paneluri, meșuri, marcaje interioare sau
exterioare, care reprezintă  sau au legătură cu  „naming-ul” Sălii – BT ARENA  .
Art.8.45.Locatarul are dreptul să amplaseze pe durata  contractului de închiriere  materiale publicitare, doar cu
acordul expres a Locatorului și doar materiale publicitare care au legătură cu specificul activității desfășurate .
Locatarul se obligă să nu afișeze material publicitar ce contravine normelor legale în vigoare în materia publicității,
în caz contrar, Locatorul rezervându-și dreptul de a rezilia acest contract. De asemenea, Locatorul nu va fi făcut
responsabil pentru materialul publicitar care a fost eliminat la cererea  autorităților locale sau din motive legale.
Locatarul  înțelege să  respecte  ,  conform prezentului  contract,  acordul  de colaborare încheiat  de către Locator
privind „namingul” Sălii și asigură Locatorul , sub sancțiunea denunțării unilaterale din partea Locatorului și a
plății de daune interese ,  că nu va promova în materialele sale publicitare o societate similară / concurentă , cu cea
care  deține totalitatea drepturilor legale privind „numele” Sălii . 
Art.8.46. Locatarul se obligă să nu realizeze modificări ale suprafeței închiriate, să nu intervină sub nici o formă
asupra platoului exterior, să nu efectueze străpungeri  în suprafața platoului exterior al Sălii .  Nu este permisă
staționarea de autovehicule și niciun fel obiecte cu tonaj mai mare de 2 tone/mp. 
Art.8.47. În cazul în care , la încetarea Contractului de închiriere , indiferent de cauza de încetare , Locatarul nu
părăsește Spațiul la sfârșitul termenului de închiriere sau dupa încetarea Contractului + 30 de zile, indiferent de
motiv, Locatorul  va avea dreptul să ia următoarele măsuri:
- să întrerupă alimentarea cu energie electrică ,  care deservește Spațiul ;
- să intre în Spațiu și să evacueze în mod legal Locatarul, să scoată bunurile Locatarului, să înlocuiască toate yalele
- să împiedice în mod legal accesul Locatarului în Spațiu.
Art.8.48.  Prin semnarea  prezentului  Contract,  Locatarul  recunoaște  drepturile  Locatorului  stipulate  mai  sus  la
art.8.47. și, în caz de aplicare a prevederilor prezentului Articol ,  acesta nu va disputa executarea. 
Art.8.49. Locatarul se obligă să restituie spațiul închiriat la încetarea, din orice cauză, a Contractului în starea în
care l-a primit, cu excepția uzurii normale. Locatarul trebuie, doar în cazul în care Locatarul o cere, să înlature din
Spațiu orice sau toate formalitățile făcute în perioada derulării Contractului și să repare orice stricaciuni cauzate de
aceste înlăturări.  Orice schimbări,  modificări  sau lucruri  care nu pot  fi  înlăturate din Spații  sau asupra cărora
Locatorul  a convenit să rămană în incinta Spatiilor, vor trece în proprietatea Locatorului , fără nicio obligatie de
dezdăunare  a  Locatarului  în  sarcina  Locatorului  .   În  termen  30  de  zile  de  la  încetarea  acestui  Contract  de
Închiriere,  indiferent de motivul încetării, Locatarul va preda Spaţiul Închiriat liber şi curat de orice reziduuri, în
aceeaşi stare descrisă în Procesul-verbal de Predare - Primire, exceptând uzura normală, împreună cu orice chei de
acces, în baza unui Proces-verbal de Returnare. 
Art.8.50. Procesul-verbal de Returnare va conţine o descriere a Spaţiului Închiriat la data la care este returnat
Locatorului şi a reparaţiilor, dacă va fi cazul, pe care Locatarul trebuie să le efectueze în Spaţiul Închiriat, pe costul
şi  cheltuiala sa proprie, pentru a-l aduce la starea  în care se afla la  încheierea procesului verbal de Predare-
Primire.

9. Răspunderea contractuală - penalități și daune
Art.9.1. Pentru neîndeplinirea sau îndeplinirea necorespunzătoare a obligațiilor prevăzute în prezentul contract,
părțile răspund conform prevederilor legii .
Art.9.2. Prezentul contract reprezintă titlu executoriu conform prevederilor art. 1798 Noul Cod civil ca urmare a
înregistrării acestuia la organele fiscale, creditorul având dreptul de a demara procedura executării silite, în caz de
neîndeplinire  la  scadență  a  obligațiilor  asumate,  fără  somație,  fără  trecerea  vreunui  termen  și  fără  punere  în
întârziere.

10 .Modificarea și amendamente ale Contractului 
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Art.10.1.  Acest  Contract  de  închiriere  include  în  totalitate  angajamentul  celor două părți înlăturând orice  alte
înțelesuri,  verbale  sau  scrise,  referitoare  la  obiectul  Contractului.  Orice  modificări aduse  Contractului  trebuie
facute  în  scris  și  semnate  de ambele  Părți –  Acte  Adiționale.  În  cazul  în  care  apare  vreo  ambiguitate  sau  o
problemă legată de  intenție sau de interpretare, prezentul Contract se interpretează ca  și cum ar fi  elaborat  în
comun de  către Părți și nu va  apărea nici o  prezumție sau  obligație de a face dovada care să favorizeze sau să
defavorizeze una dintre Părți în virtutea calitătii de autor a oricărei dispoziții din Prezentul Contract. 
Art.10.2.  Dacă o clauză contractuală este  nulă absolut  sau nu  își  mai  poate produce efectele,  celelalte  clauze
contractuale se vor aplica în continuare, până la terminarea Contractului, părțile având obligația de a se întâlni cât
mai  curând cu putință pentru a înlocui respectiva clauză cu alta/altele valide și functionale,  în interes reciproc și
pentru bunul mers al circuitului civil.
Art.10.3.Sensul atribuit fiecărui termen definit în prezentul Contract se aplică în mod egal atât la singular cât și la
formele de plural ale unui astfel de termen și cuvintele care denotă un anumit sex trebuie să includă ambele sexe.
In cazul  în care un  cuvânt sau o expresie este definit(a) aici, fiecare dintre celelalte forme gramaticale ale sale
trebuie să aibă o semnificație corespunzătoare. 
Art.10.4. Referirea la una dintre Părți, la oricare Parte sau la orice alt contract sau document trebuie să includă acea
Parte sau succesorii și mandatarii autorizați ai acelei Părți.
Art. 10.5. Trimiterea la o legislație sau la o prevedere a oricarei legislații trebuie să includă orice modificare la text,
precum și orice modificare sau re-adoptare a acestuia. 

11.Forță majoră
Art.11.1. Forța majoră exonerează de răspundere părțile,  în cazul neexecutării  parțiale sau totale a obligațiilor
asumate  prin  prezentul  contract.  Prin  forța  majoră  se  înțelege  un  eveniment  independent  de  voința  părților,
imprevizibil și insurmontabil, apărut după încheierea contractului și care împiedică părțile să execute total sau
parțial obligațiile asumate.
Art.11.2. Partea care invocă forța majoră are obligația să o aducă la cunoștința celeilalte părți, în scris, în maximum
5 (cinci) zile de la apariție, iar dovada forței majore se va comunica în maximum 15 (cincisprezece) zile de la
apariție.
Art.11.3. Pentru toate cazurile de forță majoră, astfel cum aceasta este definită în legislație și doctrină, ce au ca și
consecință  imposibilitatea  folosirii  spațiilor  închiriate  sau  imposibilitatea  desfășurării  evenimentului  la  data
stabilită pentru eveniment atrage după sine rezilierea de drept, fără altă formalitate și fără ca Locatorul să poată
emite pretenții la plata chiriei (pact comisoriu de ultim grad).

12.Modalități de încetare a contractului  
Art.12.1. Expirarea duratei 
- Contractul va înceta la expirarea datei pentru care a fost încheiat.
Art.12.2. Prin acordul părților
- Contractul poate înceta prin acordul părților, cu notificarea prealabilă , cu cel puțin 30 de zile înainte de oricare
dintre părți .
Art.12.3. Rezilierea 
a) În cazul încălcării, nerespectării ori executării necorespunzătoare a obligațiilor, declarațiilor și angajamentelor
stabilite potrivit  prezentului Contract,  partea care nu se află în culpă va putea transmite o notificare scrisă de
reziliere a prezentului contract (“Notificare de Reziliere”). Încetarea prezentului Contract va opera de drept la
transmiterea Notificării de Reziliere părții în culpă, fără a fi necesară intervenția instanțelor judecătorești, a unui
tribunal  arbitral  sau alte formalități  în afara celor de mai  sus,  putând fi  solicitate în această situație și  daune
interese. În temeiul prezentului Contract se consideră că Partea în culpă este pusă în întârziere de drept cu privire la
orice obligație contractuală începând cu data de neexecutare  sau executare în mod necorespunzător a obligației. 
 b) Locatorul va fi îndreptățit să rezilieze prezentul contract, iar prezentul contract va înceta de drept (de jure) la
primirea  de  către  Locatar  a  notificării  de  reziliere,  fără  îndeplinirea  niciunei  formalități  suplimentare  și  fără
intervenția instanței de judecată (pact comisoriu de ultim grad), în cazul în care Locatarul nu-și execută  obligațiile
de plată la care s-a obligat în termenul scadent stipulat în prezentul contract, respectiv garanția contractuală și
chiria lunară datorată / utilitățile consumate .
c) Locatarul va fi îndreptățit să rezilieze prezentul contract, iar prezentul contract va înceta de drept (de jure) la
primirea  de  către  Locator  a  notificării  de  reziliere,  fără  îndeplinirea  niciunei  formalități  suplimentare  și  fără
intervenția  instanței  de  judecată  (pact  comisoriu de ultim grad),  în  cazul  în  care  Locatorul  nu-și  îndeplinește
obligația de a pune la dispoziția Locatarului spațiul închiriat sau întrerupe, în mod nejustificat,  folosința spațiului . 
d) Obligațiile contractuale născute până la data încetării efective a prezentului contract de închiriere vor rămâne
valabile și se vor executa conform dispozițiilor stipulate în prezentul contract, în acest sens Locatarul obligându-se
să  achite toate sumele scadente până la momentul încetării contractului, conform facturilor fiscale întocmite de
către Locator.
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e)  Fără a restrânge cazurile de reziliere ale prezentului Contract, oricare dintre următoarele împrejurări va conduce
la rezilierea Contractului,  fără a mai fi  necesară punerea  în  întârziere, notificarea  și  fără orice altă formalitate
prealabilă.

-neplata fie doar și în parte a chiriei de către Chiriaș sau a altor obligatii financiare care decurg din acest
Contract in cazul in care Chiriasul nu este capabil sa le remedieze in termen de  30 (treizeci) zile calendaristice de
la notificarea sa de catre Proprietar, conform prezentului Contract. 

-  în cazul în care, cu intentie, Locatarul, angajații sau prepușii săi , conform constatărilor rezonabile ale
Locatorului, cauzează distrugeri substanțiale Spațiilor închiriate.

- dacă spațiul închiriat este utilizat de către Locatar  în alte scopuri decât cele permise prin Contract; dacă
Locatarul  nu exploatează spațiul sau exploatează spațiul  altfel  decât  stipulează prezentul contract sau normele
legale în vigoare.

-subînchirierea sau cesiunea Spatiului sau a altor parti ale acestora, sau orice alta situatie asimilata . 
In cazul in care Locatarul  incalca una din obligatiile care sunt incluse in acest Contract sau anexele sale si nu
remediaza aceasta incalcare a obligatiilor sale, intr-o perioada de  30 (treizeci)  de zile calendaristice de la primirea
notificarii scrise a Locatorului , referitoare la incalcarea obligatiilor.
Art.12.4. Denunțarea unilaterală 
a)Contractul încetează de plin drept , cu respectarea unui termen de preaviz de minim 60 de zile  stabilit prin
notificare/înștiințare emisă de către Locator,   în situația  în care interesele publice ale proprietarului,   cerințe
urbanistice sau orice alte lucrări de utilitate publică impun eliberarea spațiului închiriat . Locatarul se află de drept
în întârziere cu privire la eliberarea spațiului la data expirării termenului de preaviz .
b)  Contractul  poate  înceta  prin  denunțare  unilaterală  din  partea  Locatarului ,  înainte  de  termenul  stabilit,  cu
respectarea unui termen de preaviz de 60 de zile . 

13.Soluționarea litigiilor
Art.13.1.  Părțile  se  obligă  să  soluționeze  în  mod  amiabil  orice  dispută  în  legătură  cu  prezentul  contract  de
închiriere, inclusiv cu privire la semnarea, încheierea și executarea contractului. În cazul în care părțile nu reușesc
să soluționeze amiabil o astfel de dispută într-o perioadă de 30 de zile de la data apariției disputei, aceasta va fi
soluționată de către instanțele judecătorești competente de la sediul Locatorului.
 
14.Prevederi finale
Art.14.1. Legea aplicabilă acestui contract este legea română, prezentul contract reprezentând voința părților, orice
modificare sau completare a prezentului contract urmând a se realiza doar în scris, prin act adițional semnat de
către ambele părți contractante.
Art.14.2. În cazul în care orice clauză din acest contract este declarată de către o instanță judecătorească ca fiind
nulă, restul prevederilor vor rămâne în vigoare. Părțile se obligă să înlocuiască prevederea constatată ca fiind nulă
cu alte prevederi care ar fi necesare pentru a obține același efect comercial ca cel avut inițial în vedere de către
părți.
Art.14.3.  Corespondența  între  părți  se  va  realiza  prin depunerea  adrese/notificării  direct  la  sediul  Locatorului
menționat în preambulul prezentului contract, prin scrisoare recomandata cu confirmare de primire, fax sau e-mail,
iar în acest caz se consideră primită de destinatar în ziua lucrătoare ce urmează celei în care a fost expediată. 
Adresele de e-mail și fax convenite de părți  pentru comunicări referitoare la aspectele contractuale ale relației
dintre părți sunt următoarele:

Locator: SALA POLIVALENTA SA                                       Locatar: ..................
E-mail: economic@btarena.info  , evenimente@btarena.info,                   E-mail: ...........................

                          juridic@btarena.info, administrativ@btarena.info, 
             Persoana contact : 
Art.14.4. Prezentul contract reprezintă titlu executoriu conform prevederilor art. 1798 Noul Cod civil ca urmare a
înregistrării acestuia la organele fiscale, creditorul având dreptul de a demara procedura executării silite, în caz de
neîndeplinire  la  scadență  a  obligațiilor  asumate,  fără  somație,  fără  trecerea  vreunui  termen  și  fără  punere  în
întârziere.
Art.14.5. Semnatarii prezentului contract declară pe propria răspundere că acesta reprezintă voința părților și se
supune legii  române,  că  au împuternicirile  necesare  din partea  părților  contractante  pentru a  semna  prezentul
contract.
 Art.14.6. Prezentul Contract este autorizat, executat și prezentat în conformitate cu legea și va constitui obligații
de natura obligatorie și valabile din punct de vedere juridic.
Art.14.7.  Părțile  se obligă să prelucreze datele  cu caracter  personal  obținute în  virtutea  executării  prezentului
contract cu respectarea principiilor prevăzute de legislația în materie de protecția datelor (principiul legalității,
echității,  transparenței,  exactității,  responsabilității,  limitării  legate  de  scop  și  de  stocare),  exclusiv  în  scopul
executării dispozițiilor prezentului contract. Prelucrarea nu poate fi extinsă la alte scopuri, cu excepția cazului în
care Părțile convin în mod expres sau există o obligație legală care dă dreptul Părții să prelucreze în alt scop datele
personale.

35

mailto:administrativ@btarena.info
mailto:juridic@btarena.info
mailto:economic@btarena.info


                   

Art.14.8.  Sala  Polivalentă  SA  prelucrează  datele  cu  caracter  personal  primite  direct  de  la  persoanele  vizate
(inclusiv prin intermediul website-ului)  sau indirect, cu ocazia derulării raporturilor comerciale/contractuale și/sau
participării, indiferent de calitatea în care o fac, la evenimentele organizate .
Art.14.9. În vederea realizării obiectului de activitate și desfășurării activității curente, inclusiv derulării activității
contractuale, precum și în vederea aplicării prevederilor legale, inclusiv cele privind protecția persoanelor fizice în
ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal și libera circulație a acestor date (legislatia internă și
dreptul comunitar-UE), Sala Polivalentă SA  are obligația de a administra în condiții de siguranță și numai pentru
scopul specificat, datele personale furnizate.Sala Polivalenta SA nu va prelucra datele personale decât în măsura în
care acest demers este necesar îndeplinirii scopului mai sus menționat, cu respectarea masurilor legale de securitate
și confidențialitate a datelor.

 Art.14.10. Prin prezentul contract , reprezentantul Locatarului declară că a  luat cunoștință de Angajamentul Anti-
Mită al societății Sala Polivalentă SA  privind implementarea unui sistem de management anti-mită care stabilește
toleranță zero față de orice formă de corupție, inclusiv dare și luare de mită, și se obligă să își exercite relațiile
contractuale  ,  cu  respectarea  principiilor  afișate  pe  site-ul  societății  www.btarena.info,  luând  la  cunoștință  de
prevederile Politicii antimită publicată și afișată pe site-ul oficial la secțiunea Informații Publice .  
Art.14.11. Partenerii de afaceri ai Sălii Polivalente SA trebuie să asigure respectarea principiilor și angajamentelor
mai  sus amintite,  în condiții  de rezonabilitate și  proporționalitate .  Pe durata derulării  contractului,  Locatarul  se
obligă  să întreprindă un comportament de afaceri consecvent cu angajamentele asumate; încălcarea sistemului de
management antimită, conduce la denunțarea imediată a raporturilor contractuale. 
Art.14.12. Acest contract de închiriere anulează orice alte înțelegeri pe care părțile le vor fi încheiat, care se referă în
orice  fel  la  spațiile  închiriate,  această  înțelegere  scrisa  constituind  înțelegerea  integrală  a  părților.  Discuțiile  și
afirmațiile verbale făcute în timpul negocierilor acestui contract de închiriere nu vor fi considerate drept termeni ai
acestui contract de închiriere.

Prezentul  contract  de  închiriere  a  fost  încheiat  în  Cluj-Napoca,  astăzi   ....................... ,  în  2  (două)
exemplare originale, câte unul pentru fiecare parte contractantă.

Locator,                                                                                                                          Locatar,
SALA POLIVALENTĂ S.A.                                         ........................................
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